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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamodwienia jest Realizacja w formule Zaprojektuj i Wybuduj polegajgca na wykonaniu projektu
budowlano-wykonawczego, aranzacji wnetrz oraz robot budowlanych i wykonczeniowych zwigzanych z remontem
i modernizacjg Hotelu Krynica wraz dostosowaniem remontowanych pomieszczen do standardu 4* zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie hoteli i innych obiektéw w ktérych $wiadczone sg ustugi
hotelowe oraz uzyskaniem wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych.

1. Zakres zamierzenia budowlanego:
Podstawowy zakres zamierzenia budowlanego obejmuije:

e Remont pokoi i tazienek wraz z wymiang wyposazenia

e Modernizacje pomieszczen restauracji

e Modernizacje korytarzy i przestrzeni wspdlnych,

e Uatrakcyjnienie strefy lobby i recepciji,

e Przeniesienie pomieszczen administracji z 5 pietra na parter,

e Odswiezenie sal konferencyjnych z wymiang wyposazenia

¢ Modernizacje instalacji wentylacji (w tym montaz klimatyzacji we wszystkich pokojach)

¢ Niezbedne modernizacje instalacji sanitarnych, elektrycznych w zakresie zgodnym z koncepcja,

e Remont balkonow

e Montaz systemu parkingowego,

e Montaz monitoringu w catym obiekcie (korytarze i czesci wspdlne), oraz na zewnatrz (parking i otoczenie
budynku).

e Dostosowanie obiektu do standardu marki wtasnej, oraz standardu 4*

Zakres dodatkowy (opcjonalny) obejmuje:

. Czyszczenie elewacji wraz z konserwacjg

. Remont posadzki w pomieszczeniach drink baru wraz z wymiang okfadzin podtogowych
o Remont 3 pomieszczen saun.

. Odswiezenie kabin wind, remont systemu sterowania

. Remont apartamentow

Wykonawca przedstawi oferte na zakres dodatkowy oddzielnie.
W ramach inwestycji wymagane jest uzyskanie wszelkich decyzji administracyjnych.
Wazne:

W zwigzku z koniecznoscig funkcjonowania obiektu w trakcie realizacji inwestycji nalezy przewidzie¢ rozwigzania
projektowe umozliwiajgce etapowanie inwestycji. Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do zaproponowania
etapowania prac budowlanych w taki sposéb aby byta mozliwo$é funkcjonowania minimum 50 % pokoi oraz
recepcji, w sposéb umozliwiajgcy bezpieczna ewakuacje gosci hotelowych oraz z zachowaniem wszelkich zasad
BHP.
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2. Zakres przedmiotu zaméwienia:

2.1. Opracowanie dokumentacji projektowej:

ZAKRES DOKUMENTACJI OBEJMUJE MIN. OPRACOWANIE/ UZYSKANIE:

VILI.
VIII.

1.

Materiaty przygotowawcze i przedprojektowe
a. uzyskanie mapy zasadniczej
b. inne niezbedne badania, dokumenty, opinie, wytyczne i uzgodnienia
Inwentaryzacje niezbedne do opracowan projektowych
Projekt koncepcyjny zgodnie z wytycznymi SWZ
Uzgodnienie projektu z Zamawiajagcym
Projekt budowlano-wykonawczy remontu i modernizacji catosci obiektu wraz z zagospodarowaniem terenu
Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét (oddzielnie dla kazdej z branz)
Przedmiary, kosztorysy inwestorskie (oddzielnie dla kazdej z branz)
VIII. Uzyskanie prawomocnej decyzji o0 pozwoleniu na budowe dla zakreséw prac, ktére bedg wymagac jej
uzyskania
Aktualizacja Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego po wykonanych pracach budowlanych
Nadzér autorski (w czasie robdt realizowanych na podstawie dokumentacji projektowej sporzgdzonej

w oparciu o opis przedmiotu zamowienia do czasu oddania obiektéw do uzytkowania)

Projekty powinny zawiera¢ optymalne rozwigzania funkcjonalno — uzytkowe, konstrukcyjne, materiatlowe
i kosztowe oraz wszystkie niezbedne rysunki szczegotdw i detali z doktadnym opisem. Projekt powinien by¢
spoéjny i skoordynowany we wszystkich branzach. Wykonawca dotgcza do projektu budowlanego komplet
kopii wymaganych przepisami ustawy Prawo Budowlane uprawnien projektantow
i sprawdzajgcych oraz dokumenty potwierdzajgce wpis na liste czionkéw witasciwej izby samorzgdu
zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez te izbe, z okre$lonym w nim terminem waznosci.
Wykonawca bedzie odpowiadat za ochrone opracowan projektowych i za materiaty wyjsciowe uzywane

i otrzymane w trakcie prac projektowych oraz bedzie utrzymywat opracowania projektowe
i materiaty wyj$ciowe do czasu przekazania ich Zamawiajgcemu. Opracowana dokumentacja projektowa
powinna by¢ zgodna z wymaganiami inwestora/zamawiajgcego.

W przypadku wystgpienia na etapie wykonawczym kolizji obowigzkiem Wykonawcy jest uzyskanie aktualnych
warunkéw na przebudowe kolizji. Zamawiajgcy wymaga, aby Projektant w dokumentacji projektowej oraz
w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robot okreslit wlasciwosci urzadzeh i materiatow
z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji.
Dokumentacje projektowa nalezy wykonaé zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego. Do zadan Wykonawcy nalezy
opracowanie informaciji oraz uzyskanie wymaganych uzgodnien, ekspertyz, oswiadczen i decyzji niezbednych
do dokonania zgtoszenia robét i uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe i przeprowadzenia catego

zamierzenia inwestycyjnego.
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zasadami wiedzy technicznej oraz instrukcjami. Brak wyszczegodlnienia w opisie wymagan Zamawiajgcego

dokumentacji postepowania jakichkolwiek obowigzujgcych aktéw prawnych nie zwalnia Wykonawcy od ich
stosowania.

Dokumentacje nalezy opracowa¢ w formie i ilosci niezbednej do dokonania procedur administracyjnych
zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane. Ponadto nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu 2 egz. w formie papierowej
oraz cyfrowej na trwatym nosniku (format .pdf oraz wersje umozliwiajgca edycje).

Opracowana dokumentacja powinna umozliwia¢ realizacje inwestycji w formule ,zaprojektuj i wybudu;j”.
Projekty budowlano-wykonawcze powinny by¢ opracowane i sprawdzone przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci oraz powinny zawiera¢ oswiadczenie
0 sporzgdzeniu tych projektéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.
Opracowana dokumentacja wraz ze wszystkimi uzgodnieniami i pozwoleniami powinna pozwoli¢
Zamawiajgcemu i Wykonawcy na kompleksowe przeprowadzenie prac budowlanych i wykohczeniowych
objetych przedmiotowym postepowaniem dla Hotelu Krynica.

Zamawiajgcy bedzie preferowat propozycje wyposazenia i materiatdw pochodzacych od polskich dostawcow
i producentéw.

Wykonanie kosztoryséw i przedmiaréw catego zadania inwestycyjnego:

Wykonawca sporzadzi przedmiary i kosztorysy catego zadania inwestycyjnego (wraz z robotami budowlanymi
z projektu budowlano — wykonawczego). Kosztorysy bedg zawieraly zestawienie wszystkich materiatéw i
elementéw wyposazenia. Szczegotowe przedmiary i kosztorysy zostang przedstawione Zamawiajgcemu do
akceptaciji.

Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji i uzgodnien zezwalajacych na przeprowadzenie robot
budowlanych.

11. Pozostate obowigzki Wykonawcy:
e wykonanie opracowania projektu oraz wymaganych przepisami uzgodnien (wszelkie koszty lezg po

stronie wykonawcy)

¢ wykonanie niezbednych odkrywek i badan na potrzeby opracowania dokumentacji,

e uzyskanie akceptacji przez Zamawiajgcego wykonanej dokumentacji oraz kosztorysow
i przedmiarow,

e podczas realizacji zamowienia nalezy na biezgco konsultowac sie z Zamawiajacym,

e uzyskanie pozwolenia na budowe i dokonanie wszelkich niezbednych uzgodnien oraz wystepowanie
w imieniu zamawiajgcego przed organami administracji architektoniczno-budowlanej
w postepowaniu o udzielenie pozwolenia na budowe celem uzyskania ostatecznej decyzji,

e pehienie funkcji nadzoru autorskiego nad robotami budowlanymi realizowanymi na podstawie
dokumentacji projektowo-kosztorysowej,

e przeniesienie praw autorskich oraz praw zaleznych na Zamawiajgcego,

e dostosowanie obiektu wraz z wyposazeniem do wymagan Zamawiajgcego,

3. Wykonanie robét budowlanych i wykonczeniowych zwigzanych z zwigzanych z modernizacjg budynku
Hotelu Krynica.

1) W zakres prac budowlanych i wykonczeniowych wchodzi¢ bedzie min:
a) Organizacja placu budowy i roboty przygotowawcze niezbedne do rozpoczecia prac,
b)  Dokonanie niezbednych rozbiérek i demontazy zgodnie z przygotowanym, zaakceptowanym

przez Zamawiajgcego dokumentacjg projektowsa,
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z zaakceptowang przez Zamawiajgcego dokumentacjg projektows,

d) Wyposazenie pomieszczen, elementéw budynkéw i obiektéw objetych opracowaniem zgodnie
z przygotowanym, zaakceptowanym przez Zamawiajgcego projektem,

e) Prace porzgdkowe po wykonanych pracach,

f) Wywiezienie i utylizacja odpadow,

g) Uzyskanie wszelkich decyzji administracyjnych zezwalajgcych na roboty budowlane, oraz po
zakohczonych pracach oraz uzyskanie wszelkich decyzji administracyjnych zezwalajgcych na
uzytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,

h)  Przekazanie koncowego rozliczenia przedmiotu zamowienia wraz z kwalifikacjg kosztow do
celdw ksiegowych (z wyszczegodlnieniem prac remontowych, modernizacyjnych i wykazaniem
nowych srodkow trwatych),

i) Sporzadzenie i przekazanie dokumentacji powykonawczej

)] Udzielanie wszelkich wyjasnien dotyczgcych przedmiotu zamowienia

4. Wytyczne do projektowania:
I Jednostki pokojowe w obiekcie:
e Wyposazenie pokoi zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie hotel
i innych obiektow w ktérych Swiadczone sg ustugi hotelowe ” dla standardu 4* w tym réwniez:

- telewizor min. 43 cale
- drzwi wejsciowe z samozamykaczami i zamkami elektronicznymi

- w kazdym pokoju musi znajdowac¢ sie stojak/potka, szafka lub wyznaczona powierzchna
stotu odpowiednia do umieszczenia jednego $redniej wielkosci bagazu w pozycji otwartej

- wymiary tozek: tézko pojedyncze 120 cm

tézko podwadjne ztozone z 2 t6zek pojedynczych (90 cm) spietych razem (wymiary
dostosowac¢ do pokoju powtarzalnego)

- po wyjeciu ,karty energetycznej” co najmniej jedno gniazdo elektryczne musi zawsze
dziata¢ i umozliwia¢ tadowanie urzadzen elektrycznych

- obok kazdego t6zka powinna sie znajdowac¢ szafka nocna, pétka lub stolik nocny

- nalezy zapewni¢ mozliwos¢ catkowitego zastoniecia okien zastonami nieprzepuszczajgcymi Swiatta, w
stopniu wystarczajgcym do spania w ciggu dnia

- kazdy pokoj musi by¢ wyposazony w suszarke do wtoséw. Kazda suszarka musi spetnia¢ ponizsze kryteria:
a) Moc 1200 Watt, oraz
b) Dwa ustawienia temperatury/predkosci

c) Gniazdko elektryczne przystosowane do suszarki , lokéwki do wtosow i golarki musi by¢ umieszczone
dogodnie, w poblizu lustra

- w fazienkach zapewni¢ wentylacje mechaniczna wyciggowg

- pokoje majg by¢ wyposazone w klimatyzacje

1. Sale konferencyjne:
Sale konferencyjne majg by¢ wyposazone co najmniej w:
e  Projektor z uchwytem sufitowym. Projektor z laserowym zrodtem Swiatta o jasnosci minimum

5 000 lumendw, z podtgczeniem przewodem HDMI do przytgcza podtogowego.
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VI.

VII.

VIIL.

L] Nascienny ekran sterowany elekirycznie.

e Krzesta i stoty modutowe pozwalajgce na zmiane ustawienia i regulowania ilosci miejsc.

Restauracja:
e Nalezy przewidzie¢ kompletng wymiane wyposazenia meblowego

System parkingowy:

System powinien by¢ wyposazony w interkom pozwalajacy na potaczenie sie z recepcja
i zgtoszenie problemu 2z wjazdem/wyjazdem. System powinien by¢ zarzadzany przez
oprogramowanie umozliwiajgce dokonywanie optat w recepc;ji hotelu.

Biura, szatnie, magazyny:

Zamawiajgcy wymaga przeniesienia pomieszczen administracji z 5 pietra na parter . Zamawiajgcy
wymaga stworzenia 3 pomieszczen biurowych o powierzchni z wyposazeniem meblowym
i miejscami roboczymi (biurka i fotele biurowe) dla 10 oséb.

Balkony i tarasy:
Wymiana okfadzin i wykonanie szczelnej izolacji przeciwwodnej na wszystkich tarasach
zewnetrznych.

Lobby i recepcja,

Uatrakcyjnienie lobby z wymiang wyposazenia meblowego (malowanie $cian, wymiana
wyposazenia, montaz dodatkéw, wymiana opraw oswietleniowych). Wymiana wyposazenia IT
stanowisk recepcyjnych.

Remont wind (zakres dodatkowy)
Nalezy uwzgledni¢ od$wiezenie kabin wraz z remontem systemu sterowania.

Ogolne wytyczne:

Zamawiajagcy wymaga wygospodarowania oddzielnego wejscia dla pracownikéw, wraz z systemem kontroli

dostepu.

2) Szacunkowe Roboty budowlane objete przedmiotowym zadaniem obejmuja miedzy innymi :

Roboty budowlane objete przedmiotem zamowienia obejmujg miedzy innymi wykonanie:

Roboty budowlane

1. Pokoje/Korytarze

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

Wymiana wyktadzin (catos¢)

Wymiana oktadzin tazienkowych

Remont uszkodzen Scian/tynkéw

Wymiana sufitéw podwieszanych

W razie koniecznosci wymiana posadzek w pokojach i korytarzach
Wykonanie nowej zabudowy g-k

Biaty montaz

Wymiana opraw o$wietleniowych
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9) Gfadzie i malowanie

Klatki schodowe

1) Malowanie/tapetowanie $cian i sufitow
2) Wymiana opraw oswietleniowych

Restauracja/przestrzenie wspoélne/lobby i recepcja/ sale konferencyjne
1) Wymiana oktadzin podtogowych i Sciennych

2) Remont uszkodzen $cian/tynkow
3) Wymiana sufitbw podwieszanych
4) Wykonanie nowej zabudowy g-k
5) Wymiana opraw oswietleniowych

Tarasy
1) Woykonanie szczelnej izolacji wodochronnej.

2) Wykonanie okfadzin podtogowych

Elewacja (zakres dodatkowy)

1. Czyszczenie elewac;ji.

2. Zabezpieczenie elewacji przy uzyciu srodkéw chemicznych chronigcych elewacje przed wykwitami,
plesnig, grzybami czy mchem.

6. Remont wind (zakres dodatkowy)

1. Odswiezenie kabin, wymiana okfadzin kabiny
2. Remont sterowania wind

7. Remont saun (zakres dodatkowy)

Wymiana oktadzin podtogowych i Sciennych
Remont uszkodzen $cian/tynkéw
Wymiana sufitow podwieszanych
Wykonanie nowej zabudowy g-k
Wymiana opraw oswietleniowych

grODNPRE

Instalacje sanitarne dla catosci obiektu

1. Wpykonanie klimatyzacji w pokojach hotelowych,
2. Wykonanie wentylacji mechanicznej w tazienkach

Instalacje elektryczne catosci obiektu

1. Wymiana opraw oswietleniowych,

2. Montaz i przesuniecia punktéw elektrycznych zgodnie z koncepcja,

3. Wymiana, doprowadzenie przewodow elektrycznych zasilajgcych banery

Wyposazenie

1. Toalety w przestrzeniach wspdlnych
2. Wyposazenie — jednostki pokojowe - umeblowanie + armatura tazienkowa i bialy montaz
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. fo—zabud —swi .
4. Korytarze

5. Klatka schodowa

6. Sale konferencyjne - wyposazenie audiowizulane, meble

7. Recepcja (meble, krzesta, sprzet IT)

8. Biura (zabudowa meblowa, krzesta, biurka)

9. System parkingowy ( szlabany z bileterkg i interkomem, system zarzadzajgcy)

10. Monitoring (kamery, rejestrator)

3) Uwagi ogdlne :

1) Wymieniony powyzej zakres robot jest zakresem pogladowym,

2) W zwigzku z koniecznoscig funkcjonowania obiektu w trakcie realizacji inwestycji nalezy
przewidzie¢ rozwigzania projektowe umozliwiajgce etapowanie inwestycji.

Nalezy etapowacé prace remontowe pietrami dzielgc je na etapy z konieczno$cig pozostawienia
ciggtego dostepu do klatki schodowej w razie wystgpienia koniecznosci ewakuacji uzytkownikow hotelu.
Zamawiajgcy dopuszcza inny sposob podziatu i etapowania prac pod warunkiem zachowania minimum
50% dostepnych pokoi na kazdym z etapow prac.

4) Informacje dotyczace wizualizacji dotgczonej do oferty:

1) Wersje graficzng dla kazdej koncepcji w formie wizualizacji nalezy prezentowa¢ w dwodch
formatach:
w wersji elektronicznej (na pendrive), w powszechnym formacie graficznym, ktérego przegladanie nie
wymaga posiadania ptatnego, licencjonowanego oprogramowania (PDF),oraz na papierze w formacie A3,
wpietg do opisu. Tekst opisu wizualizacji nalezy ztozy¢ w formie oprawionego zeszytu A4.

2) Wizualizacja stanowi¢ bedzie jeden z zatgcznikéw do Oferty w postepowaniu zakupowym.

3) W wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie, Autor dokona prezentacji multimedialnej
swojej wizualizacji

4) Informacja 0 miejscu i godzinie spotkania zostanie przekazana pisemnie.

5) Informacje szczegoétowe o sposobie opracowania wizualizacji :

6) Czes¢ graficzna (w ilosci wystarczajgcej do zrozumienia zatozen Autora wizualizaciji)

Wizualizacje:

- strefa lobby i recepcja

- restauracja

- korytarz

- pokdj 1-osobowy z tazienka

- pokéj 2 — osobowy z tazienka

- apartament z tazienkg

Wazne:
Zamawiajgcy oczekuje, iz Wykonawca przedstawi rzuty wszystkich kondygnacji z podziatem na:
* jednostki pokojowe/pomieszczenia o innym przeznaczeniu
* opisem przeznaczenia pomieszczenia, rozmieszczenia mebli/urzadzenh

* opisem powierzchni

7) Czes¢ opisowa powinna zawieraé opis przyjetych rozwigzan
- Wykonawca przedstawi dla nich szczegdtowy opis i rysunki przyjetych rozwigzan, korzysci dla
Zamawiajgcego w stosunku do rozwigzan przewidzianych w projekcie oraz konsekwencje ich wdrozenia
na etapie realizacji i eksploatacji.
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zadania inwestycyjnego.
9) Czes¢ cyfrowa — 1 ptyta CD/DVD oraz Pendrive,
10) Na rysunkach, na opisie i na ptycie CD/DVD nalezy wskaza¢ autoréw pracy konkursowe;.

1.1. Wykonanie koncepcji aranzacji wnetrz:

a) Wykonawca przedstawi, w ciggu 21 dni od momentu podpisania umowy, do akceptacji Zamawiajgcemu
koncepcje aranzacji wnetrz , uktad funkcjonalny oraz zagospodarowanie terenu (w kontekscie systemu
parkingowego) po wczesniejszej wizji lokalnej obiektu. Zamawiajgcy moze wnosi¢ o zmiane koncepcji do
momentu otrzymania od Wykonawcy materiatu odpowiadajgcego oczekiwaniom.

b) W przypadku zakwestionowania koncepcji lub jej elementu przez Zamawiajgcego, Wykonawca
zobowigzuje sie dostarczy¢ zmieniong koncepcje (z uwzglednieniem uwag Zamawiajgcego) w ciggu 4 dni.

c) Ostateczna koncepcja musi zosta¢ zaakceptowana przez Zamawiajgcego

1.2. Wykonanie petnego projektu budowlano-wykonawczego oraz projektu aranzacji wnetrz Hotelu
Krynica jest mozliwie na podstawie wczesniej zaakceptowanej przez Zamawiajgcego koncepciji:

a) Projekt aranzacji wnetrz musi obejmowac: dobdr oswietlenia, mebli, elementéw dekoracyjnych; rzuty,
uktady scian, podiogi, prébki materiatowe, wizualizacje.

b) Projekt wykonawczy aranzacji hotelu z uwzglednieniem wszystkich niezbednych funkcji hotelu
zawierajgcy: opracowanie rysunkowe i opisowe rozwigzan przestrzennych, plastycznych i technicznych
dotyczgce wykonania poszczegdlnych elementow,

e projekt aranzacji $cian, podtég,

e projekt oSwietlenia pomieszczeh - rozmieszczenie oswietlenia dostosowane do istniejgcego uktadu, jego
rodzaju ze wskazaniem typu zastosowanych opraw oswietleniowych,

e szczegotowe rysunki techniczne poszczegolnych elementéw w formacie A3,

e wskazanie mebli, materiatdbw, urzadzen oraz elementow wykonczeniowych z opisem technologii
wykonania,

e projekt wykonawczy instalacji sanitarnych elektrycznych, teletechnicznych i ppoz w obrebie przedmiotu
zamoéwienia.

c) kompleksowy projekt budowlano-wykonawczy. Prace projektowe powinny zostaé przewidziane
z uwzglednieniem podziatu lub scalenia niektérych pomieszczen a takze z zaplanowaniem nowych
tazienek (w pokojach),

Zamawiajgcy jest w posiadaniu:

e Rzutéw budynku
e Ekspertyzy technicznej dotyczgcej stanu balkonow

Dokumenty zostang udostepnione w wersji elektronicznej zainteresowanym Wykonawcom. Warunkiem
udostepnienia dokumentacji bedzie podpisanie i przestanie na adres e-mail: wioletta.stepinska@elbest.pl.
Oswiadczenia o Poufnosci stanowigcego Zatgcznik nr 11.

Wykonawca w ofercie przedstawi Zlecajgcemu:

- zestawienie zaproponowanych materiatdw i urzgdzen ze wskazaniem modeli i producentéw we wszystkich
pomieszczeniach zgodnie ze specyfikacjg

- harmonogram pogladowy realizacji inwestycji z wyznaczeniem kamieni milowych, tj. uzyskanie pozwolenia na
budowe, wykonanie dokumentacji technicznej wykonawczej i przewidywany termin rozpoczecia i zakonczenia robot
budowlanych.
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