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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

L

.Dla Rady Nadzorczej i Zgromadzenia Wspélnikéw Hotele Olsztyn Spoétka z ograniczona
odpowiedzialnos’cia, ul. Warszawska 39, 10-081 Olsztyn.

IL

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego Hotele Olsztyn Sp. z o. o., ul.
Warszawska 39, 10-081 Olsztyn, na ktére skiadajq sie:

£ Wprowadzenie do éprawozdania finansowego,

2. Bilans sporzadzony na dzief 31.12.2016 1. kidry po stronie aktywéw

-1 pasywéw zamyka sie kwota 21 633 580,72 =1,
3. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok 2016, wskazujacy kapital
- whasny na koniec okresu w kwocie 18 092 248,38 z1,
- 4. Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2016 . do 31.12.2016 r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 1 405 628,15 z1,
5. Rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy 2016 wykazujacy
przeplywy pieni¢zne netto. 4316 178,87 1,

6. Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.

Zarzad Hotele Olsztyn Sp. z o. o. jest odpowiedzialny za prawidlowos¢ ksiag rachunkowych,
sporzadzenie i rzetelna prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie
sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci Dz. U.
z 2016 r. poz. 1047 z pézn. zm.) (,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa. Zarzad Hotele Olsztyn
Sp. z o. o. jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna, aby
sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidtowosci powstalych wskutek
celowych dziatan lub bledéw.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Hotele Olsztyn Sp. z o. o. oraz czlonkowie Rady
- Nadzorczej Hotele Olsztyn Sp. z o. o. sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spelniaty wymagania przewidziane w ustawie o
rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno,
przedstawia sytuacje¢ majatkows i finansowa, jak tez wynik finansowy Hotele Olsztyn Sp. z o. o.
zgodnie z majacymi zastosowanie przep1sam1 ustawy o rachunkowosci 1przyJQtym1 zasadami
_ (polityka) rachunkowosc1
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I11.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowier:

1. Rozdzialu 7 Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 z pézn.
zm.), oraz

2. Krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych

Rewidentéw w Polsce,

Regulacje te nakladaja na nas obowiazek postgpowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalna pewnosé, ze
sprawozdanie finansowe i ksiggi rachunkowe stanowiace podstawe jego sporzadzenia sa wolne od
istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur
badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych nieprawidtowosci
w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bledéw. Przeprowadzajac ocene tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwiazana ze sporzadzeniem oraz rzetelng
prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur
badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej
w Hotele Olsztyn Sp. z o. o. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki
rachunkowosci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad Hotele Olsztyn Sp. z o. o. oraz
oceng ogollnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
i odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.
Jednakze naszym obowiazkiem bylo, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie si¢ z trescia sprawozdania z dzialalnosci i wskazanie czy informacje
w nim zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sa one zgodne
z informacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiazkiem byto
takze zlozenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne

znieksztalcenia.

IV.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia
stowne we wszystkich istotnych aspektach:
1. Przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej

Hotele Olsztyn Sp. z 0.0., na dziefi 31.12.2016 r., jak tez jego wyniku finansowego za okres od

G
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01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

2. Sporzadzone zostalo zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

3. Jest zgodne z wplywajacymi na treié sprawozdania finansowego przepisami pfawa
1 postanowieniami umowy/statutu Hotele Olsztyn Sp. z o.0.

V.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, Stwierdzam, - ze informacje zawarte
w sprawozdaniu z dzialalnoci uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci
isa zgodne z informacjami zawartymi w . zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
w éwieﬂe wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania -sprawozdania

finansowego, o§wiadczam, iz nie stwierdzilem znieksztalcefi w sprawozdaniu z dzialalnosci.

VL

Piotr Tomala, nr w rejestrze kluczowego bieglego rewidenta: 10207, Kluczowy biegly
rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu ABBA Spéika z 0. 0. numer podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych 2898

VII.

Warszawa, dnia 29 marca 2017 r.

Wykonujacy badanie w imieniu podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych ABBA Sp. z 0. o.
Kluczowy Biegly Rewident nr ew. 10207
Piotr Tomala
Biegly Rewident

Spéika z o.0. (
badanie \O\'« \y—)

sprawozdan
finansowych
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RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

A. CZESC OGOLNA

Badanie przeprowadzono w miejscu prowadzenia ksiag rachunkowych Hotele Olsztyn Sp. z o
.0., ul. Warszawska 39, 10-081 Olsztyn.

I.  Dane identyfikujace badana Jednostke.

Hotele Olsztyn Sp. z o0.0., ul. Warszawska 39, 10-081 Olsztyn zwana dalej Jednostka lub
Spolka zostala wpisana do Rejestru Przedsigbiorstw Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym w Olsztynie pod numerem KRS 0000045295.
Przedmiot dziatalnosci Spotki jest zgodny z wpisem w KRS
Spotka jest zarejestrowana w:
— Rejestrze Urzgdowym Podmiotow Gospodarki Narodowej w Wojewodzkim Urzedzie
Statystycznym i otrzymata w systemie identyfikacji podmiotéw gospodarki narodowe;j
numer identyfikacyjny REGON 510342378,
— Krajowej Ewidencji Podatnikéw i posiada nadany przez Urzad Skarbowy numer
NIP 7391028407
1. Organami Spotki sa:
— Zarzad
— Rada Nadzorcza,
— Zgromadzenie Wspolnikow.
2. Zarzadem Spoiki jest:
Prezes Zarzadu Pan Barttomiej Wasilewski
3. Wysokos¢ kapitatéw (funduszy) Jednostki na dzien 31 grudnia 2016 r.
— Kapital wlasny Spoélki na dzien bilansowy wynosit 18 092 248,38 zt.
— Kapital zapasowy na dzien bilansowy wynosit 962 620,23 zl.
4. Rokiem obrotowym Jednostki jest rok kalendarzowy.
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Informacja o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni
— Suma bilansowa 18 889 396,71 zt.
— Przychody ze sprzedazy 2373 097,79 zt.
— Zysk netto wynosit 5 366,16 zi.

Sprawozdanie finansowe za rok 2015 bylo badane przez bieglego rewidenta. Wydano
opini¢ pozytywng bez zastrzezen.

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2016 roku zostal poprawnie wprowadzony do ksiag
fachunkowych roku badanego. Hotele Olsztyn Sp. z 0. 0. w roku badanym stosuje te same
zasady (polityke) rachunkowosci co w latach poprzednich

II. Dane ldentyﬁkujqce podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

i bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie

Badanie sprawozdania finansowego Hotele Olsztyn Sp. z 0. 0. za rok 2016 przeprowadzone
zostalo przez Kancelari¢ Biegtych Rewidentéw ABBA Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie,
Departament Audytu ul. Skalbmierska 15/22, wpisana do rejestru Krajowej Izby Bieglych
Rewidentéw pod nr 2898.

W imieniu Kancelarii Bieglych Rewidentéw badanie zostalo przeprowadzone przez
bieglego rewidenta Piotra Tomala wpisanego na liste bieglych rewidentow pod nr 10207..
Umowe na badanie sprawozdania finansowego z Kancelaria Biegtych Rewidentow zawart
Zarzad Spétki dnia 30.12.2016 r. zgodnie z Uchwatg nr 36/VIII/2016 Rady Nadzorczej

W sprawie Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych celem

' badania sprawozdania finansowego za rok 2016.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono i analizy wyko'nano przy
wspétudziale asystenta bieglego rewidenta w okresiec od 17 marca do 29 marca 2017 r.
W miejscu prowadzenia ksiag rachunkowych Hotele Olsztyn Sp. z 0.0., ul. Warszawska 39,
10-081 Olsztyn oraz na stanowiskach analiz komputerowych w Kancelarii Bieglych
Rewidentow ABBA Sp. z 0. 0. w Warszawie. »

Kancelaria Biegtych Rewidentéw i wykonujacy z jej ramienia badanie biegly rewident
o$wiadczajg o swej bezstronnosci i niezaleznosci od badanej Jednostki w rozumieniu art. 56
ust. 3 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o niezaangazowaniu

\

w jakikolwiek spos6b w sprawy Hotele Olsztyn Sp. z o.0.
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6. Badanie zostalo przeprowadzone zgodnie z:

— ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 (Dz. U. z 2016 r. poz. 615
z péZniejszymi zm.),

— Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej, wydanymi przez Krajowa Izbe Biegtych
Rewidentow w Polsce.

7. W zakresie badania nie wystapily ograniczenia.

8. Jednostka ztozyla o$wiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci sprawozdania
finansowego przedstawionego do badania, ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich
zobowigzan istniejacych na dzien 31.12.2016 r., oraz nie zaistnieniu do dnia zlozenia
oswiadczenia zdarzen wplywajacych w sposob istotny na wielkos¢ danych wykazywanych
w sprawozdaniu finansowym za rok badany. W trakcie badania sprawozdania finansowego
Jednostka udostgpnila wszelkie dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii
1 sporzadzenia raportu.

9. Zakres i sposOb przeprowadzenia badania wynika ze sporzadzonej i przechowywanej
w Kancelarii Biegtych Rewidentéw ABBA Sp. z 0. 0. w Warszawie dokumentacji robocze;.

10. Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie ewentualnych zdarzen

podlegajacych Sciganiu, jak réwniez nieprawidtowosci poza systemem rachunkowosci.

IV. Kluczowe wskazniki charakteryzujace zbadane sprawozdanie finansowe, wynik
finansowy i sytuacje majatkowa Hotele Olsztyn Sp. z o.o.

Analizy dokonano na podstawie ksiag rachunkowych, informacji wstepnej i dodatkowych
informacji przedstawionego przez Jednostk¢ sprawozdania finansowego zamykajacego sie
nastepujacymi kwotami:
— bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r., ktdry po stronie aktywow i

pasywow zamyka sie kwotg 21 633 580,72 z1.
— rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 1.

wykazujacy zysk netto w kwocie 1 405 628,15 zL.

Z zalaczonego do raportu zestawienia bilansow za ostatnie trzy lata wynika, ze struktura
pozioma i pionowa majatku Jednostki jest typowa dla jednostek stabilnych. Rzeczowe aktywa
trwate stanowia 52,9% aktywow, aktywa trwale to glownie budynki i lokale. Zapasy

w stosunku do roku ubieglego wzrosly o 3,2% i obecnie stanowig nieznaczng cze$é majatku

S
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Spotki. Udzial naleznosci w stosunku do ogétu aktywdw utrzymuje sie¢ na poziomie 0,3%.
Z analizy struktury pasywow wynika, ze warto$¢ kapitalu wlasnego gwarantuje zd_olnds’ci do
kontynuacji dziatania Jednostki. Wskaznik zadluzenia ogélnego wynosi 11,3%, a pokrycie
zadtuzenia kapitatami wlasnymi jest wystarczajace. W zwiazku z prowadzona dzialalno$cig
gospodarcza rentownos¢ majatku (ROA) wynosi 6,5% a rentowno$é kapitahu wtasnego (ROE)
jest réwna 7,8% Wskazniki ptynnosci wskazuja na dobry stan platniczy Jednostki. Majatek
catkowity w ujeciu ksiggowym na koniec 2016 r. byt réwnowazny kwocie 21 633,6 tys. L. i wzrést
0 14,5% w stosunku do roku ubieglego. W analizie wskaznikowej sytuacji finansowej
‘uwzgledniono nastgpujace zasadnicze kryteria: rentowno$é majatku, rentownosé kapitatu
(Wlasnego,'rentownoéé netto sprzedazy, renfownos’é brutto sprzedazy, wskazniki plynnosci,
szybkosé obrotu naleznosciami, stopien splaty zobo'wiaczaﬁ, szybko$¢ obrotu zapasami,
wskaznik zadluzenia ogélnego, pokrycie zadtuzenia kapitatami wiasnymi, trwatosé struktury
finansowania. Wysokie poziomy wskaznika zadluzenia ogélnégo oznaczaja duzy udziat dlugu
w dziatalnosci firmy. Niskie poziomy wskaZnika $wiadcza natomiast o sile finansowej firmy
itym, ze potrafi sama finansowaé swojq dzialalno$¢ i majatek. Oczywiscie duze wartosci
wskaznika nie przekreslaja okazji inwestycyjnej, ale sa sygnatem ze inwestycja nie jest bardzo
bezpieczna. W przypadku takich firm warto obserwowaé warto$¢ ogdlnego zadtuzenia
w kolejnych kwartatach, czy spada lub przynajmniej utrzymuje sie na statym poziomie

Obliczenie wskaznikéw przyjetych do oceny przedstawione zostalo w zataczonych ponizej
tabelkach.

wskazniki efektywnosci i zyskownoSci
Kwoty w tys. zt - za

rok Wskazniki - za rok
badémy ubiegly badany ubiegly
1 Rentownos¢ dziatalnosci przychody taczne 59522 39274 1414 994
‘- gospodarczej (%) kg.szt;z i straty ogdlem 4210,9 39516
2 Zyskownosé brutto wynik ze sprzedazy -1737,8 -1506,7 723 -64,0
- sprzedazy tacznej (%) przychody ze sprzedazy 24034 2354,0
marza brutto ze sprzedazy towaréw i mate-
4 Zyskownosé brutto sprzed. riatow 0,0 0,0 -
. towar6w i materiatéw (%) przychody ze sprzedazy towardw i materia- 22862 2373,1 0.0 0.0
tow
5  Stopa zwrotu z aktywow wynik netto 1405,6 5.4 65 0.0
(ROA) (%) majatek (aktywa) 21633,6 18 889.4 i
6 . Stopa zwrotu z kapitat6w wynik netto 1405,6 54 78 0.0
- wiasnych ROE) (%) kapitaly wlasne+ dywidenda 18092, 16 686,6 ’
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Stopa zwrotu kapitatu

Wynik netto na 1 udziat (z1)

Model E.I. ALTMANA

Xi

X

X3

Xs

wynik netto
kapitat akcyjny

wynik netto
ilosé akcji

Z=XI+X2+X3+X4+X5

Kapital pracujgcy x 1,2
Aktywa ogoltem

Wynik netto x 1,4
Aktywa ogdtem

Wynik brutto x 3,3
Aktywa ogdlem

Wartos¢ rynkowa kapitatu wiasnegox0,6
Zobowigzania diugotermino-
we-+krotkoterminowe

Przychody ze sprzedazy x 1,0
Aktywa ogotem

Rok ubiegly Z,= 43
Rok biezacy Z,= 5,1

14056
15 724,0

1405,6
31448

4 865,2
21633,6

1967,9
21633,6

5746,4

21633,6

10 855,3
24488

24034
21 633,6

54
15724,0

5.4
31448

23419
18 889.4

7,5
188894

-80,0

188894

10 012,0
24488

2354,0
18 889.4

Przedsigbiorstwa ze wskaznikiem "Z" o wartosci powyzej 2,99 charakteryzuja si¢ dobra kondycja finansowa
i stwarzaja inwestorom bardzo dogodne warunki lokowania pieniedzy, gdyz tego typu wskaznik $wiadczy
o0 znikomym prawdopodobierstwie bankructwa spoétki;

2

Wartoscig graniczna jest wskaznik 2,675 - jego nizszy poziom wskazuje na trudnosci finansowe przedsigbiorstwa;

3

Wskaznik "Z" o wartosci ponizej 1,81 zapowiada bankructwo przedsigbiorstwa.

Zdolnos¢ do obstugi dtugéw charakteryzuje ponizsze zestawienie wskaznikow:

wskazniki ptynnosci finasowej i wyp tacalnosci
(zdolnos¢ do obstugi diugow)

1 Wskaznik ptynnosci I
" - biezacy

2 Wskaznik ptynnosci I
" (szybki-zdolnosci platniczej)

3 Wskaznik ptynnosci IV

7 obciazenie majatku zobowigzaniami
(%)

5.

Stabilno$¢ (trwalosc)

Kwoty w tys. 7t - za

badany
aktywa obrotowe 6503,1
zobow. kréthkoterminowe 24488
aktywa obrotowe - zapasy 64957
zobow. krdtkoterminowe 24488

naleznosci krékoterminowe 58,3
zobow. krotkoterminowe 24488
zobow. krétkoterminowe 244838
pasywa 21633,6

pasywa - zobow. i rozl.

krotkot. 19 184,7

rok
ubiegly
26463
694.6

26392
694.6

466,5
694.6

694.6
18 889,4

18194,8

0,09

447

0,2

0,1

03

44

0,1

Wskazniki - za rok

badany
2,66

2,65

0,02

11,3

88,7

ubiegly
3,81

3,80

0,67

3,7

96,3

0,00

0,02

0,1

0,0

0,0

4,1

0,1



ABBA Sp. z o. 0. — Raport niezaleznego bieglego rewidenta do sprawozdania finansowego
Hotele Olsztyn Sp. z o.0. za rok 2016

struktury finansowania (%) majqtek ogotem 21 633,6 18 8894
6 Wskaznik unieruchomienia aktywa trwale 15130,4 16 243,1 69,9 86.0
" (zamrozenia) $rodkéw (%) aktywa 216336 188894 ’
7 Wskaznik samofinansowania zobow. krétkoterminowe 24488 694,6 377 26,3
" majatku obrotowego (%) aktywa obrotowe 6503,1 26463 2
przec. nalezn. z tyt. dostaw
8. - Szybkos¢ splaty (cykl rotacji) x 365 dni 957734 170 267,7 39,8 72,3
naleznosci (w dniach) przych. ze sprzedazy 24034 2354,0
przec. zobow. z tyt. dostaw
Szybkos¢ spiaty zobow. x 365 dni 573 684,7 253 546,0
9. Vi ha aradab 113,6 538
z tyt. dostaw (w dniach) 122 50522 4710,0
10 Szybkos¢ obrotu zapasow przec. stan zapaséw x 365 26317 2631,7 0.6 0.7
" towar6w (w dniach) koszt wlasny sprzedazy 41412 3 860,7 ’

Podstawowe zjawiska i tendencje, jakie mialy miejsce w badanej Jednostce w 2016 1.,
wskazuja, ze ogélna sytuacje majatkows i finansowa mozemy oceni¢ jako dobra. Majatek
Jednostki ma prawidlowa strukture kapitalowa. Wskazniki plynnosci finansowej
w analizowanym okresie ksztattuja si¢ na poziomie gwarantujacym wyplacalno$é Spéiki.
Spotka posiada wystarczajace aktywa finansowe zapewniajace terminowa splate
posiadanych zobowigzan krétkoterminowych.

V.  Ocena zdolnosci do kontynuacji dzialania Jednostki

Sprawozdanie finansowe Hotele Olsztyn Sp.zo.0. zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzieé
przysziosci (co najmniej 12 kolejnych miesiecy) oraz przy zalozeniu braku okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania przez Jednostke dziatalnosci. Zalozenie jest
prawidiowe. Zgodnie z ocena badajacego nie wystepuja zagrozenia kontynuacji dzialalnosci
Spéiki.

B. OCENA PRAWIDLOWOSCI STOSOWANEGO SYSTEMU KSIEGOWOSCI

Jednostka prowadzi rachunkowo$é na podstawie Zakladowego Planu Kont iatwierdzonego
decyzja Zarzadu w sprawie polityki rachunkowosci. Aktualna dokumentacja opisujaca przyjete
przez Jednostke zasady rachunkowosci i sposéb prowadzenia ewidencji ksiggowej jest zgodny
z przepisami ustawy o rachunkowosci. Do dokumentacji opisujacej przyjete przez Jednostke

zasady prowadzenia rachunkowosci nie wnosi si¢ uwag. Ewidencja kosztéw prowadzona jest
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na kontach w zespole "5" w ukladzie kalkulacyjnym, oraz na kontach zespotu "4" w ukladzie
rodzajowym. W zakresie sposobu rozliczania kosztéw nie dokonano zadnych zmian

w stosunku do lat ubiegtych.
C. Zasady rachunkowosci

Zapisy w ewidencji ksiegowej dokumentowane sa dowodami zewnetrznymi i wewnetrznymi
(PK), ktére maja cechy dokumentéw kwalifikujace je do wprowadzania do ksiag
rachunkowych. W roku badanym w Spoélce nie dokonano zadnych zmian metod ksiggowania,
ktére wywarlyby istotny wptyw na sprawozdanie finansowe. Wszystkie przyjete przez Spotke
zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciagly, nie rozniac sie od zasad stosowanych

w poprzednim roku obrotowym.

L. Dokumentacja przyjetych zasad rachunkowosci

Ewidencja ksiggowa prowadzona jest technika komputerowa. Prawidtowo$é i kompletnos¢
zapisow ksiegowych jest kontrolowana w zakresie kontroli funkcjonalnej - 0s6b pracujacych na
poszczegblnych stanowiskach. Dowody ksiegowe przechowywane sa w miejscu prowadzenia
ksiag rachunkowych Jednostki. Inwentaryzacja droga spisu z natury i uzgodnienia stanéw
ksiggowych dostarczaja danych do pordwnania wykazanej w ewidencji wartosci sktadnikéw
majatkowych z rzeczywiscie istniejacymi zasobami. Do prowadzenia ksiag rachunkowych
stosuje si¢ pakiet programéw komputerowych, poszczegdlne obszary ewidencyjne sa
obshugiwane przez oddzielne moduly programu. Zastosowane rozwigzania techniczno -
ewidencyjne z punktu widzenia rzetelnosci i bezblednos$ci ksiag rachunkowych uznaje sie za
prawidlowe. Podstawa badania byty uznane przez Jednostke i bieglych rewidentow za ksiegi

rachunkowe, wydruki komputerowe ksiggi gtownej oraz ksiag pomocniczych.

2. Ciaglos¢ stosowania zasad i prawidlowos¢ otwarcia ksiag rachunkowych

W ksiggach zapewniono ciaglo$¢ zapisow. Zasady rachunkowosci w latach po sobie
nastepujacych sa stosowane niezmiennie. Ksiggi rachunkowe otwarte zostaly na podstawie
polecenia ksiggowania, sporzadzonego w programie ksiggowym. Salda kont bilansowych na
ostatni dzien roku poprzedniego stanowig bilans otwarcia dla badanego roku obrotowego.
Suma obrotow wynikajaca z zestawienia obrotéw i sald jest zgodna z suma wykazang w

dzienniku operacji. Uznajemy, ze ksiegi rachunkowe zostaly otwarte w sposob poprawfyy,
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cigglos¢ bilansowa zostata zachowana. W wyniku badania stwierdzamy, ze przyjete przez
Jednostke zasady rachunkowosci sg ‘zgodne z obowigzujacymi przepisami. Salda kont
bilansowych na ostatni dziefi roku poprzedniego stanowia bilans otwarcia dla badanego roku
obrotowego. W roku badanym nie nastapily istotne zmiany metod wyceny aktywéw i pasywow
prezentowanych w badanym sprawozdaniu finansowym '

II. Dokumentacja operacji gospodarczych

Operacje gospodarcze Jednostki byty ujmowane w ksiggach rachunkowych wedlug okresow,
ktérych dotyczyly, zapisy ksiegowe wprowadzane sa na biezaco do zbioréw komputerowych.
Zdarzenia gospodarcze sa poprawnie zaewidencjonowane we wiasciwej formie i wielkosci,

oraz umieszczone sg we wlasciwym okresie.

3. Rzetelnos¢ bezblednosé i sprawdzalnosé

Zdarzenia gospodarcze zaewidencjonowane sg we wiasciwym okresie. dowody bankowe — wg
dat wyciagéw bankowych, dowody kasowe — wg daty raportu kasowego, faktury sprzedazy —
wg daty wystawienia, pozostale dowody — wg daty wprowadzenia danych do ksiag
rachunkowych. Ksiegi rachunkowe za poprzedni rok obrotowy zamknieto w sposéb zgodny z
ustaleniami art. 12 ustawy o rachunkowosci. Nie stwierdziliSmy mankament6w, ktére moglyby
negatywnie wplyna¢ na uznanie ksia(gvrachunkowych za kompletne, a zapiséw ksiegowych za
‘poprawne. Dowody archiwowane s3 wedtug poszczeg6lnych rodzajéw dowodéw ksiegowych
W kolejnosci ich numeracji. Zapisy ksiggowe sa prawidlowo powigzane z dowodami
ksiggowymi, a sprawozdanie finansowe wynika z prawidlowo prowadzonych ksiag
-rachunkowych. Dekretacja dokumentéw jest prawidlowa. Z okreslenia zakresu obowigzkow i
zasad stosowanych w praktyce, majacych wyraz w opisie dokumentéw, wynika, ze Spélka jest

zabezpieczona przed nieprawidtowosciami.
4. Inwentaryzacja

Inwentaryzacje przeprowadzono na podstawie Uchwaty Zarzadu Hotele Olsztyn Sp. zo.0. w
sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej. Ogblne térmjny inwentaryzacji, okreslone
‘ustawa o rachunkowosci, zostaty przez Hotele Olsztyn Sp. z 0. 0. zachowane. Inwentaryzacja
~ przeprowadzona byta w drodze spiséw z natury. Biegly dokonat Sprawdzenia prawidtowosci
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inwentaryzacji poprzez weryfikacj¢ i poréwnanie zapiséw w ksiggach z potwierdzeniami sald i

wyciagami bankowymi.
5. Ochrona dokumentacji, ksiag i sprawozdan finansowych

Jednostka posiada dokumentacj¢ programowa opisujaca funkcjonowanie programéw
ksiggowych w formie podrgcznika, dokumentacja ta spelnia wymagania ustawy
o rachunkowosci. Dostgp do danych zaksiggowanych maja tylko osoby upowaznione. We
wskazanych wyzej aplikacjach (modutach programowych) stosowane sa przez zabezpieczenia
w postaci kodow operatora i hasel dostgpu do programéw, a takze do poszczegélnych zadan w
tych modutach, co uniemozliwia osobom nieupowaznionym dostep do oprogramowania i baz

danych. Ponadto stosuje si¢ wieloszczeblowa procedure archiwizowania.

III. System kontroli wewnetrznej

Spotka posiada w statucie opis schematu organizacyjnego, ktéry okresla zasady
funkcjonowania J ednostki, w tym kontroli wewngtrznej — stosowana jest kontrola funkcjonalna.
Dokumenty zdarzen gospodarczych kontrolowane sa pod wzgledem formalnym,
merytorycznym i rachunkowym przez osoby uprawnione w ramach pelnionych funkcji.
Dowody ksiggowe sa poddawane kontroli merytorycznej, formalno-rachunkowej oraz
akceptowane do ksiggowania irozrachunkéw przez osoby zatrudnione na odpowiednich

stanowiskach. Wszystkie dekrety zaksiggowanych dowodéw widniejg w systemie finansowo-

ksiggowym.

C. CZESC SZCZEGOLOWA

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera wszystkie elementy wymagane przez
ustawe o rachunkowosci i jest wystarczajace i poprawne. W bilansie warto$ci poszczegdlnych
sktadnikéw aktywéw i pasywow wykazano w wartosci ksiegowej pomniejszonej o odpisy i
korekty aktualizujace te wartosci. Suma bilansowa jest zatem adekwatna do realnej wartosci

zasobodw materialnych Spétki.
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L. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego sporzadzone zostato na podstawie art. 48 ust. 1.

ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 z pézn. zm.)

i przedstawia iematykq dotyczaca Jednostki. Informacja ta jest kompletna i prawidtowo
 przedstawia obraz Jednostki. Wartosci niematerialne i prawne Jednostka wycenia wedlug- cen
- nabycia. Odpiséw amortyzacyjnych Hotele Olsztyn Sp.z o0.0. dokonuje na podstawie planu
- amortyzacji zawierajacego kwoty rocznych odpiséw wedlug stawek wynikajacych z ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych. Srodki trwate objete sa ewidencja ilosciowo-wartosciows
wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia.

II. Bilans
1. Aktywa trwale
Wartos¢ aktywéw trwatych na dziefi bilansowy wynosi (w tys. z3):
.'A. AKTYWA TRWALE 15130,4| 69,9| 16243,1| 86,0 -6,9|
I. | Wartosci niemat. i prawne 0,0| 00 0,0 0,0
II. |Rzeczowe aktywa trwale 1144951 - 52,91 . 99552 - 52,7 150|
w tym Srodk. trw. w bud. 43685 202 1221 - 0.1 35677.8
III. | Naleznosci dlugoterminowe 0,0 00 0,0 0,0
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 3501,0| 162 61753| 327
V. | Dhugoterm. rozlicz. miedzyokr. 179.91 08 112,6 0,6

Na koniec roku obrotowego dokonano weryfikacji sald z ksiegami rachunkowymi |
idokumentami. W roku badanym nie zmieniono metody amortyzowania. ' Bilansowe
i podatkowe odpisy umorzenia i amortyzacji wszystkich pozostatych skladnik6w majgtku
dokonywane sa metoda liniowa wedtug stawek wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych z dnia 15.02.1992 . art. 16a do 16m Dz. U. 2017 . poz. 60 z pézniejszymi -

2. Aktywa obrotowe

W zapasach znajduje si¢ warto$¢ materiatéw na magazynach oraz wartogé produkcji w toku. -

Aktywa obrotowe na dzien bilansowy wynosza (w tys. z}):
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B. AKTYWA OBROTOWE 6503,1| 30,1| 26463 14,0 145,7
I. |Zapasy 74 00 7,0 00} . . .55
II. |Naleznosci krétkoterminowe 583| 03 466,5| 25 -87,5

w tym z tytutu dostaw i ustug 299 01 32,6 0,2 -8, 3

IIL. g‘;f“y"j & NG hisinowe, 7 6422,9| 297| 21068| 11,2 2049

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach | 6 422,9| 29,7| 21068| 11,2 204,9
IV. [Krétkoter. rozlicz. miedzyokr. 14,5 01 66,0 03 -78,0

Struktura aktyw6w przedstawia si¢ nastepujaco, jak w diagramie ponize;:

Aktywa 2016 hein iy
38%

Zapasy Naleznosei
0% krithoter.

Krdtkoterminowe
rozliczenia
migdzyokresowe

Pozost. aktywa 0%

Rzeczowe
aktywalrwale
53%

Wartos¢ zapaséw materialéw prawidlowo wyceniona wedtug cen zakupu, udokumentowanie
przychod6w i rozchodéw prawidtowe. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug w bilansie wykazano
wg wartosci netto, tj. po pomniejszeniu o odpis aktualizacyjny. Jednostka dokonata
inwentaryzacji sald naleznosci poprzez wysltanie sald do potwierdzenia w okresie
inwentaryzacyjnym. Nie stwierdza si¢ sald przedawnionych i nierealnych. Inwestycje
krotkoterminowe stanowig $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych. Czynne

rozliczenia migdzyokresowe prawidlowo opisano w ,,Informacji dodatkowe;j”.
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3. Kapitaly wlasne

Udzialy w kapitale zakladowym Spoétki objete sa w calosei przez Skarb Pafistwa

- Kapitaty wlasne na dzien bilansowy wynosza (w tys. z1)

A. KAPITAL(FUND.) WEASNY 18092,2| 83,6| 16686,6| 88,3 8.4
| L |Kapitat (fund.) podstawowy 15724.0| 72.7| 15724.0] 832 0.0
W LR s R S ol O T T S 0.6
; nie z niepodz. wyn. z lat ub.) i _
it | oAk s owy ieto Jokal obto=. |-y age el o s 54| 00| 260943
towego

Kapitaty wiasne zostaty ustalone prawidtowo, do ewidencji nie wnosi si¢ zastrzezen. Wynik
finansowy jest zgodny z wyliczonym w rachunku zyskow i strat roku badanego. Szczegélowe
dane (zmniejszenia i zwigkszenia) dotyczace zmian kapitaléw wiasnych prawidlowo

przedstawiono w ,,Informacji dodatkowej” sprawozdania finansowego Jednostki .
4.  Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wynosza (w tys. zl)

g;zz%%%wmwml REZERWY | 3sm3| 154] 22028| 11,7] 608
I. |Rezerwy na zobowigzania 728,6| 3,2 11033 38 -34,0
| 1. |Zobowiazania diugoterminowe 0,0/ 00 00| 00
IIL. | Zobowiazania krétkoterminowe 24488| 106 694,6] 37| 2525
w tym z tytulu dostaw i ustug 4328| 19| 4927 26| -122|
IV. |Rozliczenia migdzyokresowe 363,9| 16 404.8 21 -10,1

Zobowigzania z tytuhu podatkéw oraz inne zobowiazania podano zgodnie z prawidtowo

prowadzong ewidencja ksiggowa. Struktura pasywow przedstawia sie nastepujaco:

-16- .



ABBA Sp. z o. o. — Raport niezaleznego bieglego rewidenta do sprawozdania finansowego
Hotele Olsztyn Sp. z o.0. za rok 2016

Zobﬁwi;;ania
Pasywa 2016 f’*UQDtgg‘?"“D‘”E Zobowiazania
70 5 :
krotkotermin .

Rezenray na
zobowigzania Wik
3.2% Rozliczenia

miedzyok.
1.6%

Kapitat
wiasny
84 6%

IIl. Rachunek zyskoéw i strat

Zgodnie z przyjetymi zasadami ewidencji ksiggowej Jednostka sporzadza rachunek zyskéw
1 strat w postaci kalkulacyjnej. Przychody i koszty ksztattujace wynik finansowy wynikaja z
zestawienia obrotéw i sald ewidencji syntetycznej oraz kont analitycznych dotyczacych
przychodéw i kosztéw. Ich prawidlowosé zostata potwierdzona w toku badania. W rocznym

sprawozdaniu finansowym jednostka prezentuje rachunek zyskow i strat w wersji kalkulacyjnej
1. Przychody

Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi (w tys. z})

A Przycl_lody netto ze sprzedazy produktow, towarow i 22862 2373,1 37
materialéw
a) przychody netto ze sprzedazy produktow 2286,2 2373,1 -3.7
b) przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,0 0,0

Ustalone przychody sa udokumentowane i zgodne z ewidencja ksiggowa, W oparciu

o przeprowadzone badanie stwierdza si¢ ich poprawnos¢ ustalenia.
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2. koszty i uksztaltowanie wyniku finansowego brutto

koszty i pozostate elementy ksztaltujace wynik (w tys. z1)

B. | Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i materialow 2 461,8 2393,7 2,8
a) koszt wytworzenia sprzedanych produktow 2461,8 23937 28

b) wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,0 0,0.
|| C. | Wynik brutto na sprzedazy (A-B) -175,6 20,6 750,7

D. | Koszty sprzedazy 0,0 0,0
E. | Koszty ogélnego zarzadu 15622 1486,0 51
F. | Wynik ze sprzedazy (C-D-E) -1737.8 -1 506,7 15,3
G. | Pozostate przychody operacyjne 33484 12683 164,0
H. | Pozostate koszty operacyjne 54,0 56,3 4,1
L | Wynik na dzialalno$ci operacyjnej (F+G-H) 1 556,6 -294,6 -628,4
J. | Przychody finansowe 2004 305,0 -34,3
K. | Koszty finansowe 15.7 34,7 -54,6
L. | Wynik brutto (I+J-K) 17413 242 | -72838

Koszty w dziatalnosci operacyjnej ustalono prawidlowo. W toku badania stwierdzono, ze
koszty sa udokumentowane i kompletne. Pozostate przychody i koszty operacyjne, a takze
wynik finansowy w tej dziatalno$ci ujeto w ksiegach rachunkowych i przedstawiono
w sprawozdaniu finansowym prawidlowo. Kwalifikacja ich poszczegélnych sktadnikéw jest -
wiasciwa. Przychody i koszty finansowe ujeto w sprawozdaniu finansowym i odzwierciedlono
w dokumentacji ksiggowej zgodnie z prowadzona w tym zakresie dokumentacja analityczng
1 syntetyczna. »

3. Ustalenie wyniku finansowego netto

L. | Wynik bratto (i+J-K) 17413 242
O. | Podatek dochodowy 87,7 |. -29.6
P. | Pozostate obowiazkowe zmnigjszeia 2481 0,0
R. | Wynik netto (L-O-P) 1 405,6 54

Wynik finansowy brutto ustalono prawidlowo. Rozliczenie pozycji réznigcych podstawe
opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku brutto przedstawiono w czesci - pozycje
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wplywajace na wynik finansowy — stanowiace o podstawie opodatkowania) w informacji

dodatkowej. Podstawa opodatkowania ustalona prawidtowo.

4. Struktura kosztéw rodzajowych

Rok biezacy:
STRUKTURA KOSZTOW RODZAJOWYCH
W2016 r.
\&ynagr odzeniat Pozostae koszly
Swiadczenia rodzaiowe

54% 4%

Wartost
sprzedanych
towarDw |
materiaitw
%

Amartyzacia
9%

Padatki | opiaty
5%

Materialy, energia

13%

Usiugl olbce
15%

Rok ubiegly:

STRUKTURA KOSZTOW RODZAJOWYCH
W2015 r.

Pazostale
Koszty
rodzajowe 4%

Winagrodzenia
{$wiadczenia
51%

Wartnst
sprzedanych
towardw i
maerigow 0%

Amantyzacia

10%
Podatid | opt A
5% s Ustugiobce Materialy,
14% gnergia 15%

-19 -



ABBA Sp. z 0. 0. — Raport niezaleznego bieglego rewidenta do sprawozdania finansowego
Hotele Olsztyn Sp. z o.0. za rok 2016

IV. Informacja dodatkowa

Dodatkowe informacje i objasnienia sporzadzone zostaly na podstawie art. 48. ust.1. ustawy
o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. z pézniejszymi zmianami (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047)
1 przedstawiaja tematyke¢ dotyczaca badanej Jednostki. Informacja ta jest komﬁletna 1 rozszerza
dane liczbowe zawarte w bilansie oraz rachunku zyskéw i strat umozliwiajac wykazanie w
sprawozdaniu finansowym w sposOb jasny, rzetelny, kompletny i prawidlowy sytuacji
majatkowej, finansowej i wyniku finansowego.

V.  Zestawienie zmian w kapitale

. Zestawienie zostato sporzadzone poprawnie i przedstawia szczegétowe informacje liczbowe na
temat zmian w poszczegllnych skladnikach kapitatu wiasnego za rok 2016 i rok poprzedni
i wyczerpuje w pelni zakres informacji do zaprezentowania w tej czeSci sprawozdania

finansowego.

VI. Rachunek przeplywéw pieni¢znych

Przedstawiony rachunek przeptywow pienigznych za rok 2016 i rok poprzedni poprawnie
przedstawia obrét srodkami pienigznymi w poszczegélnych rodzajach dzialalnosci Spoiki.
'Zmiana stanu $rodkéw pienigznych w rachunku przeptyw6éw wynosi 4 316,2 tys. zt. i zmiana
stanu w bilansie 4 316,2 zt. Rachunek przeplyw6w pienigznych jest oméwiony w informacji
dodatkowej na stronie.

VII. Sprawozdanie z dzialalno$ci Spélki

Przedstawione przez Zarzad Hotele Olsztyn Sp. z o .o sprawozdanie z dziatalnosci Spotki
obejmuje informacje niezbgdne do oceny ogdlnej sytuacji gospodarczej spoiki. Przedstawia
strukture i dynamike przychod6w ikosztéw oraz opisuje przebieg prowadzonej dziatalnosci
Spotki w roku 2016, przedstawia aktualng sytuacje majatkowa Spélki na tle lat poprzednich
oraz kierunki dziatania i rozwoju Spotki w latach najblizszych. Przedstawiona w sprawozdaniu
z dzialalnosci Spétki tres¢ i dane liczbowe sa vzgodne z danymi wykazanymi w bilansie,
rachunku zyskéw i strat, zestawieniem zmian w kapitatach, rachunku przeptyw6w pienigznych

oraz w informacji dodatkowej.
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D. PODSUMOWANIE WYNIKOW BADANIA

Termin sporzadzenia sprawozdania finansowego, o ktorym mowa w art. 52 ustawy
o rachunkowosci zostal zachowany. Sprawozdanie finansowe, stosownie do wymogow art. 45
ust.1 ustawy o rachunkowosci, zostato sporzadzone wedtug zasad okreslonych w zalaczniku nr
1 do ustawy. Dane wynikajace z ksiagg rachunkowych zostaly w sprawozdaniu finansowym
wykazane w sposob poprawny. Poszczegdlne czesci sktadowe sprawozdania s ostemplowane
pieczatka Jednostki, opatrzone podpisami oséb wchodzacych w sklad Zarzadu oraz osoby
sporzadzajacej to sprawozdanie finansowe. Nie wystapity istotne zdarzenia po dacie bilansu
ktore nalezaloby sygnalizowac lub uja¢ w badanym sprawozdaniu finansowym. O poprawnosci
badanych pozycji sprawozdania finansowego wnioskowano na podstawie probek rewizyjnych,
sprawozdania finansowego oraz ksiag rachunkowych Jednostki. Sprawozdanie finansowe
Hotele Olsztyn Sp. z o .0 jest kompletne w rozumieniu ustawy o rachunkowosci. Oceng
badanego sprawozdania finansowego zawiera opinia zaprezentowana na wstepie. Badane
sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Spolki, oraz jej wynik finansowy za okres od 01.01.2016 r. do
31.12.2016 r. isporzadzone zostalo zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami

rachunkowosci, oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Warszawa, dnia 29 marca 2017 r.

Wykonujacy badanie w imieniu podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych ABBA Sp. z 0. o.

Kluczowy Biegly Rewident nr ew. 10207
Piotr Tomala
Spolka z o.0. Biegly Rewident

badanie e
sprawozdan \
finansowych \O’ \_@ M/\@

..........................................................

3





