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1. Dane ogdlne:

Nazwa jednostki: Hotele Olsztyn Spéika z o.o.

Siedziba: 10-081 Olsztyn ul. Warszawska 39

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoS$cig

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci:

Hotele i podobne obiekty zakwaterowania - 55.10.Z,

Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi -

68.20.Z

Restauracje i inne placéwki gastronomiczne - 56.10A

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydzial Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego Nr 0000045295

Numer statystyczny Regon : 510342378

Dane dotyczace czlonkéw Zarzadu Spétki:

- Bartlomiej Wasilewski - Prezes Zarzadu (powolany 07 maja 2016 r.)

Dane cztonkéw Rady Nadzorczej:

- Slawomir Trojanowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej (powolany 05 kwietnia

2016 r)

. Pawel Rzezak - Wiceprzewodniczacy RN (powolany od 29 czerwca 2015 r)

- Adam Piefikowski - Sekretarz RN (powolany od 05 kwietnia 2016 r.)

Urzad Skarbowy: ul. Pilsudskiego 59, 10-950 Olsztyn

2. Czas trwania dziatalno$ci jednostki: Spétka powstala w 1995 r Akt notarialny

A nr 14158/1995 r. Sp6élka powstala na czas nieograniczony

3. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato stosownie do przepiséw ustawy o

rachunkowosci z 29 wrze$nia 1994r. (tekst jednolity - Dz.U.z2013 r. poz. 330 i

613 oraz z 2014 r. poz. 768) z pdzniejszymi zmianami.
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4. Informacja o obowiazku corocznego badania sprawozdania finansowego przez
biegtego:
- podlega zgodnie z paragrafem 38 Umowy Spotki.

5. Roczne sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.

6. Spotka nie posiada wydzielonych jednostek i stad sprawozdanie Spoiki jest

sprawozdaniem fgcznym i kompletnym.

7. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie s3 nam znane okolicznosci i
zdarzenia, ktore $wiadczylyby o istnieniu powaznych zagrozefi dla kontynuowania
przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie. Dlatego sprawozdanie
sporzadzono przy zatozeniu, ze dziatalnos$¢ bedzie kontynuowana w okresie nie
krétszym niz jeden rok od dnia bilansowego.

8. Charakterystyka stosowanych przez jednostke metod wyceny:

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny
aktywéw i pasywéw (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz
sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru.
a).Zasady rachunkowosdci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego s3
zgodne z ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. 0 rachunkowosci - tekst

jednolity - Dz. U. z. 2013 r. poz. 330 i 613 oraz z 2014 r. poz. 768 z pbézZniejszymi

zmianami,
Od dnia 01 stycznia 2008 r Spétka prowadzi ewidencj¢ ksiggowa za pomocg programu
"Symfonia Premium - finanse i ksiggowo$¢" (obecnie: ,,Sage Symfonia Finanse i
Ksiegowosé") zakupionego w dniu 04 grudnia 2006 r., ktéry spetnia wymogi art.10
ustawy o rachunkowosci.
a). Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z konwencja kosztu

historycznego.

b). Rachunek zyskéw i strat Spotka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym.

c). Rachunek przeptywoéw pienigznych sporzadzono metodg posrednia.



Warto$ci niematerialne i prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w
przysztosci spowodujg one wptywy do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢
bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i
prawnych nastepuje wedtug cen nabycia. Po ujgciu poczatkowym warto$ci
niematerialne i prawne sa wyceniane wg ceny nabycia, koszcie wytworzenia lub w
warto$ci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny) pomniejszonych o umorzenie i odpisy
z tytulu trwatej utraty wartosci. Amortyzacj¢ wartosci niematerialnych i prawnych
stosuje si¢ wg zasad dla amortyzacji podatkowe;j.

Srodki trwale s3 wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub warto$ci
przeszacowanej, pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytulu trwalej utraty
warto$ci. W przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu przez ceng¢ nabycia
rozumie si¢ cen¢ nabycia prawa od osoby trzeciej. Amortyzacja $rodkéw trwatych
obliczona zostata zgodnie z zasadami wiasciwymi dla amortyzacji podatkowej, przy
czym:

>  $rodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne o warto$ci jednostkowej 2000 zt
wzwyz do kwoty wymienionej w ustawie o podatku dochodowym od os6b
prawnych tj. 3.500 zl amortyzowane sa jednorazowo w miesigcu nastgpnym po
miesigcu przyjecia do uzytkowania,

> pozostate $rodki trwate umarzane sa metods liniowa, za pomoca stawek
przewidzianych w Ustawie o podatku dochodowym o0s6b prawnych,

> $rodki trwale uznaje si¢ za uzywane, jezeli istnieja dowody, iz przed ich
nabyciem byty wykorzystywane, co najmniej przez okres 6 miesigcy.

> dla budynkéw w catoéci zmodernizowanych tj. Hotelu "Kopernik" i "Podgrodzie"

- Noclegi przyjmuje si¢ dla celéw podatku dochodowego od o0séb prawnych
stawke amortyzacji w wysokosci 10%, natomiast dla celéw bilansowych - stawke
amortyzacyjng w wysoko$ci 2,5% z uwagi na szacowane na kolejne 40 Iat
wydluzenie okresu uzytkowania omawianych obiektéw poprzez poniesione

znaczgco naktady inwestycyjne na ich modernizacje.
> prawo wieczystego uzytkowania gruntéw amortyzuje si¢ wg stawki 20% dla

celéw bilansowych, lecz nie amortyzuje si¢ dla celéw podatku dochodowego od 0s6b

prawnych.

Zgodnie z zasadg istotnosci $rodki trwale o wartosci jednostkowej od 2.000 zt do 3.500

zt amortyzowane sg jednorazowo.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wczesniej niz po przyjeciu $rodka trwatego do

uzytkowania.



Srodki trwale w budowie - w pozycji tej ujete zostaly zaliczane do aktywow

trwatych $rodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejacego

$rodka trwatego.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $§rodkéw trwatych w budowie obejmuje 0got kosztow
pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem do dnia

bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

» nie podlegajacy odliczeniu podatek od towaréw i ustug oraz podatek akcyzowy,
> koszt obstugi zobowigzan zaciagnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi

réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ s$rodkéw trwatych w budowie pomniejsza si¢ o odpisy aktualizujgce w

wypadku wystapienia okoliczno$ci wskazujacych na trwatg utrate ich wartosci.

Udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywéw
trwalych - wg cen nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci lub
wedtug wartosci godziwej,

Inwestycje krétkoterminowe (krotkoterminowe papiery warto$ciowe) - wedtug ceny
nabycia lub wartosci rynkowej, w zalezno$ci od tego ktéra z nich jest nizsza.
Rzeczowe skladniki aktywéw obrotowych - wedlug rzeczywistych cen zakupu lub
wedtug bezposrednich kosztéw wytworzenia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto
na dzien bilansowy.

Nalezno$ci i udzielone pozyczki - w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem
ostroznoséci, czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich wartosc.
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zaliczono do pozostalych kosztow
operacyjnych, a w czeéci dotyczacej odsetek zaliczono do kosztéw finansowych.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub nie§ciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio
odpisy aktualizujace ich wartos¢.

Naleznoéci inne niz handlowe, ktére stang si¢ wymagalne w okresie powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego, wykazuje si¢ w aktywach trwatych w pozycji
,Nalezno$ci dlugoterminowe”.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty s3 przeliczane na ztote polskie
przy zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji. Na dzief
bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane

na ztote polskie przy zastosowaniu obowiazujacego na ten dzien Sredniego kursu
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ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia
réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw
finansowych.

Srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych - wycenia si¢ wedtug warto$ci
nominalnej.

Zobowigzanie - uznaje si¢ jako wynikajace z przesztych zdarzei obowigzek wykonania
$wiadczen o wiarygodnie okre$lonej wartosci, ktére spowoduje wykorzystanie juz
posiadanych lub przysztych aktywoéw Spotki. Na dzien powstania, zobowigzania
wycenia si¢ wedtug wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy, zobowigzania wycenia
sie w kwocie wymagajacej zaptaty,

Rezerwy - w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Kapitaly wlasne oraz pozostale aktywa i pasywa - w wartosci nominalne;j

Nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne i rentowe, niewykorzystanie urlopy

- jednostka do roku 2016 tworzyta rezerwy tylko na nagrody jubileuszowe.

Rezerwy tworzone byly na koniec kazdego roku. Na koniec 2016 r., zostaty
rozwiazane utworzone w poprzednich latach rezerwy na nagrody jubileuszowe z uwagi
na podjeta uchwate nr 02/XI/VIII/2016 Zarzadu Spétki o zmianie w Regulaminie
Wynagradzania na podstawie ktdrej zrezygnowano z wyptat nagréd jubileuszowych. W
zwigzku z tym na koniec 2016 r., zostaly rozwigzane wczesniej utworzone
krétkoterminowe i dlugoterminowe rezerwy na te $wiadczenia. Jednostka nie tworzy
rébwniez rezerw na $wiadczenia emerytalne i na niewykorzystane urlopy. W
sprawozdaniu finansowym rezerwy, za Wwyjatkiem ujemnej wartosci firmy
prezentowane sa w podziale na diugo — i krotkoterminowe, przy czym: do
krétkoterminowych naleza wszystkie rozliczone, ktére dotycza normalnego cyklu
dziatalnos$ci operacyjnej jednostki oraz wszystkie inne

» rezerwy podlegajace rozliczeniu w okresie 12 miesigcy, pozostate sa
kwalifikowane jako rozliczenia dtugoterminowe,

Rezerwa na podatek dochodowy - w zwigzku z przejsciowymi réznicami w zakresie
momentu uznania przychodu za osiaggniety lub kosztu za poniesiony, w mysl ustawy o
rachunkowosci i przepiséw podatkowych, Spotka tworzy rezerwy i ustala aktywa — z
tytulu odroczonego podatku dochodowego; w bilansie Spétka wykazuje rezerwg z
tytutu odroczonego podatku dochodowego stanowigca kwotg podatku dochodowego
przejsciowych, oraz aktywa z tytulu odroczonego podatku ustalone w wysokosci kwoty

przewidzianej w przyszto$ci do odliczenia z podatku dochodowego w zwiazku z



ujemnymi réznicami przej$ciowymi. Ustalenia dokonywane sa przy zachowaniu zasady
ostroznosci.

Rozliczenia migdzyokresowe - w warto$ci nominalnej.

Przychody ze sprzedazy - warto$¢ sprzedazy jest ksiggowana w oparciu o kwoty
faktur wystawionych w ciagu roku pomniejszonych o podatek od towaréw i ustug.
Sprzedaz jest uznawana w momencie wydania towaru lub wykonania ustugi. Przychody
ze sprzedazy prezentowane w rachunku wynikéw sa pomniejszone o udzielone klientom
upusty i inne ulgi traktowane wedlug tych samych zasad co upusty,

Koszty oraz pomiar wyniku finansowego - koszty dziatalno$ci operacyjnej stanowig
koszty bezposrednio zwiazane z zasadnicza dziatalno$cig Spétki; koszty uznawane sg
zgodnie z zasadg memoriatlowa, w celu zapewnienia wspdétmiernosci przychodow i
zwigzanych z nimi kosztow.

Pozostale przychody i koszty operacyjne sa to przychody i koszty, ktére nie sg
bezposrednio zwigzane z zasadnicza dziatalno$cig Spotki. Pozostate przychody
operacyjne obejmujag zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych, rownowartos¢
rozwigzanych rezerw i odpiséw aktualizujacych wartos$¢ aktywéw, wygastych lub
umorzonych zobowigzan, otrzymanych dotacji, subwencji, doptat, rekompensat i
darowizn i inne,

Pozostale koszty operacyjne obejmuja strate ze zbycia niefinansowych aktywow
trwatych, aktualizacje warto$ci rzeczowych aktywéw trwatych i zapaséw, odpisy
aktualizujgce nalezno$ci, zaptacone kary, dokonane darowizny i inne,

Przychody finansowe obejmujg uzyskane odsetki od lokat terminowych tworzonych z
nadwyzki $rodk6w pienieznych ponad potrzeby dziatalnosci operacyjnej, odsetki od
$rodkéw na rachunku biezgcym, odsetki od nalezno$ci, przychéd zwigzany z obrotem
papierami warto$ciowymi oraz nadwyzke¢ dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi.
Koszty finansowe obejmuja zaptacone i naliczone odsetki od zobowigzan odsetki karne
z tytutu podatkéw, ubezpieczen spolecznych i cta, nadwyzk¢ ujemnych réznic
kursowych nad dodatnimi, dokonane odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow
finansowych oraz krotkoterminowych papieréw warto§ciowych.

Zyski i straty nadzwyczajne — od roku 2016 w rachunku zyskow i strat nie wystepuje
ta pozycja. Przychody i koszty odnoszone sa na pozostate koszty lub przychody
operacyjne.

Wynik finansowy Sp6tki w danym roku obrotowym obejmuje wszystkie osiggnigte,
przypadajace na jej rzecz przychody i obciazajace ja koszty zwigzane z przychodami,

zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i koszty operacyjne,
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wynik ostroznej wyceny aktywow i pasywéw, wynik na operacjach finansowych oraz
opodatkowanie.

Zysk lub strata z lat ubieglych - odzwierciedla nie rozliczony wynik z lat poprzednich
pozostajacy do decyzji Zgromadzenia Wspdlnikéw, a takze skutki korekt zmian zasad
rachunkowosci i btedéw podstawowych dotyczacych lat poprzednich, a ujawnionych w
biezacym roku obrotowym.

Omowienie pozostalych zagadmien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania
finansowego:

> sprawozdanie (w tym rachunek przeptywow pienig¢znych) - sporzadzone zostato
w ztotych i groszach, z petna szczegdtowoscia rzeczowa okreSlong w zal. nr 1 do
Ustawy o rachunkowosci i zawiera dane porownawcze wg art. 46. 47 i 48 tej ustawy.
Rachunek przeptywdéw pienieznych sporzadzono metoda posrednia;

» rachunek zyskow i strat sporzadzono w wersji kalkulacyjnej zgodnie z zapisami

w ZPR.

> punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byty
prawidtowo prowadzone ksiggi rachunkowe, po uzyskaniu zgodno$ci analityki z
syntetyka oraz zgodnosci dziennikéw czg¢$ciowych z obrotami i saldami kont ksiggi
gltownej;

> zamknigte na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawieraja salda, ktoére po
uwzglednieniu sald kont korygujacych badz aktualizujgcych zostaly wykazane
odpowiednio w sprawozdaniu finansowym;

» dowody ksiggowe i ksiggi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne
zostaty uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiggowane i chronologicznie
uporzadkowane;

1. Zmiany metod ksiggowosci i wyceny.

W roku sprawozdawczym nie nastapity zmiany metod ksiggowosci i wyceny aktywow i
pasywoéw oraz wyniku finansowego. Wprowadzono jedynie drobne zmiany o
charakterze porzadkowym w Zasadach (Polityce) prowadzenia rachunkowosci (m.in.
uaktualnienie nazwy jednostki).

2. Charakterystyka dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego
zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego i wplyw wywolanych tym
skutkow finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa, wynik finansowy oraz
rentownos¢ jednostki.

W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe Zarzad

Spétki nie wprowadzit zmian w polityce (zasadach) rachunkowosci Spétki.
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3. Korekta bledu.

W okresie sprawozdawczym, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe Spoétka nie
wykazata w sprawozdaniu finansowym za rok 2016 btgdu, majacego wptyw na wynik
finansowy okreséw lat ubiegtych. Spdétka w my$§l znowelizowanej ustawy o
rachunkowosci - art. 39 w powiazaniu z MSR nr 19 w roku obrotowym, do roku 2015
kontynuowata tworzenie rezerw na $wiadczenia pracownicze ograniczone do nagrod
jubileuszowych, ktére na koniec roku 2016 zostaly rozwigzane.

Zgodnie z art.28 ust.l pkt. 9 rezerwy wykazuje si¢ w bilansie w uzasadnionej,
wiarygodnie oszacowanej warto$ci. Zmiana szacunku rezerw obcigza koszty
dziatalno$ci za rok obrotowy.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne Spétka prezentuje jako pozostate rezerwy,
natomiast koszty tworzenia tej rezerwy maja bezposredni wptyw na wynik podstawowej
dziatalnosci ( wersja kalkulacyjna RZiS). Zmiany w stanie rezerw zaprezentowane sg
w nocie nr 12 Informacji dodatkowej, a takze jako korekta zmiany stanu produktow

Nota nr 16 Dodatkowe Informacje i objasnienia.

Olsztyn, dnia 24 marca 2017 r

Sporzadzit: K& . ‘ u O W A
Barbara Staficzak — Ksiggowa

L3 .LL"’I -tv,., czol

Barttlomiej Wasilewski — Prezes Zarzadu
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Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

BILANS

AKTYWA 31.12.2015 31.12.2016
A, Aktywa trwale 16 243 135,07 15 130 437,93
1. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosé firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
II. Rzeczowe aktywa trwale 9 955 236,12 11 449 527,07
1. $rodki trwate 8 791 551,43 7 081 055,06
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu 886 430.09 740 443,46
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 7764 527.72 6 206 078,92
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 111 823,72 48 911,44
d) srodki transportu 23 679,91 83 587,13
¢) inne srodki trwate 5089,99 2 034,11
2. Srodki trwate w budowie 1163 684,69 4368 472,01
3. Zaliczka na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
II1. Nalezno$ci diug 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
k;ﬁ{uﬁi pozostatych jed k, w ktorych jednostka posiada zowanie w 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 6175 300,57 3 501 000,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Diugoterminowe aktywa finansowe

6175 300,57

3 501 000,00

a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie 0.00 0.00

w kapitale 3 ¢

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

¢) w pozostatych jednostkach 6175 300,57 3 501 000,00

- udzialy lub akcje 1 000,00 1 000,00

- inne papiery wartosciowe 6174 300,57 3 500 000,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V. Dt i rozli ia migdzyokresowe 112 598,38 179 910,86

i - A
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1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 394,00 10 899,00

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 94 204,38 169 011,86
B. Aktywa obrotowe 2 646 261,64 6 503 142,79
1. Zapasy 7017,21 7 402,99
1. Materiaty 7017,21 7 402,99

2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

3. Produkty gotowe 0,00 0,00

4. Towary 0,00 0,00

5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
II. Naleznosci krétkoterminowe 466 486,95 58 298,66
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00
za:;:;ilov.vnn'ie; \:'dk;pimle R Sakimpeinipaty 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00

- do 12 miesigcy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

2. Naleznosci od p lych jed I 466 486,95 58 298,66
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 32 641,20 2992394

- do 12 miesigcy 32 641,20 29923,94

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

b) z tytutu podatkéw, dotaci, cel, ubezpieczen spotecznych 408 123,15 11 809,99

¢) inne 3 024,00 14 045,37

d) dochody na drodze sadowe;j 22 698,60 2519,36

III. Inwestycje krotkoterminowe 2106 770,93 6 422 949,80
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 2106 770,93 6422 949,80

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 2106 770,93 6 422 949,80

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2106 770,93 6 422 949,80

- inne $rodki pienigzne 0,00 0,00

- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 65 986,55 14 491,34
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz podstawowy) 0,00 0,00
D. Udzialy (akeje) wiasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM: 18 889 396,71 21 633 580,72

Prezes Zarzadu Bartlomiej Wasilewski - podpis

Glowny ksiggowy Barbara Staficzak — podpis.........\.
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Olsztyn, dnia 24 marca 2017 r
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Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

BILANS
Stan na
Lp. PASYWA

31.12.2015 r. 31.12.2016 r.
A | KAPITAL (FUNDUSZ) W LASNY 16 686 620,23 18 092 248,38
1 Kapital (fundusz) podstawowy 15 724 000,00 15 724 000,00
II | Kapital (fundusz) zapasowy w tym: 957 254,07 962 620,23
VI | Zysk (strata) netto 5366,16 1 405 628,15
VII g:ﬂz )z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé 0,00 0,00
B | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2202 776,48 3 541 332,34
I Rezerwy na zobowigzania 1103 310,00 728 558,00
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1032 085,00 728 558,00
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 71 225,00 0,00
- dtugoterminowe 44 400,00 0,00
- krétkoterminowa 26 825,00 0,00
Pozostate rezerwy 0,00 0,00
II | Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
5 Wobec pozos?afych jefinostek w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00

zaangazowanie w kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
(¢ inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
III | Zobowigzania krétkoterminowe 694 646,55 2 448 831,52
1 Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
2 Wobec ‘pozos?alych jefinostek w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00

zaangazowanie w kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek 691 032,01 2 445 558,51
a | kredyty 1 pozyczki 0,00 0,00
d | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 492 749,68 432 771,37
- do 12 miesigcy 492 749,68 432 771,37
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
g z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 68 430,46 1 486 776,90
h z tytulu wynagrodzen 7,28 73,96
i inne 129 844,59 525 936,28
3 Fundusze specjalne 3 614,54 3 273,01
IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 404 819,93 363 942,82
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 404 819,93 363 942,82
- diugoterminowe 363 940,25 323 063,14
- krotkoterminowe 40 879,68 40 879,68
PASYWA RAZEM 18 889 396,71 21 633 580,72

Olsztyn,

dnia 24 marca 2017 r. Baroera



Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

Rachunek zyskow i strat — wersja kalkulacyjna

Tresé¢ 31.12.2015 31.12.2016
A, Przychody ze sprzedazy i zr6wnane z nimi, w tym: 2 373 097,79 2 286 153,32
- od jednostek powigzanych
L Przychody netto ze sprzedazy produktow 2373 097,79 2286 153,32
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 2 393 741,42 2 461 775,51
- jednostkom powigzanym
1 Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 2393 741,42 246177551
11 Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
C. Zysk/Strata brutto ze sprzedazy (A-B) -20 643,63 -175 622,19
D. Koszt sprzedazy 0,00
E. Koszt ogblnego zarzadu 1486 037,72 1562 171,86
F. Zysk/Strata ze sprzedazy (C-D-E) -1 506 681,35 -1 737 794,05
G. P tale przychody operacyjne 1268 342,32 3 348 419,01
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 1181 887,20 3283 002,98
IL. Dotacje 44 608,97 40 877,11
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV.  Inne przychody operacyjne 41 846,15 24 538,92
H. Pozostale koszty operacyjne 56 260,17 53 979,63
Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow
I trwatych 10 351,72 0,00
1L Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
III.  Inne koszty operacyjne 45 908,45 53 979,63
) Zysk/Strata na dzialalnosci operacyjnej (F+G-H) -294 599,20 1 556 645,33
J. Przychody fi e 305 041,15 200 428,99
I Dywidendy i udziaty w zyskach , w tym: 0,00 0,00
1L Odsetki , w tym: 303 186,04 179 267,47
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
III. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych w tym: 0,00 0,00
IV.  Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 1855,11 21161,52
K. Koszty finansowe 34 681,79 15 729,17
L Odsetki , w tym: 12 061,30 1 304,54
1L Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych w tym: 0,00 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV.  Inne 22 620,49 14 424,63
L. Zysk/Strata brutto (I+J-K) -24 239,84 1741 345,15
M. Podatek dochodowy -29 606,00 87 665,00
Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia
N. straty) 0,00 248 052,00
0. Zysk/Strata netto (L-M-N) 5 366,16 1 405 628,15
PREZES ZARZADU

Prezes Zarzadu Bartlomiej Wasilewski - podpis

Glowny ksiggowy Barbara Staniczak — podpis

Olsztyn, dnia 24 marca 2017 r
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Hotele Olsztyn sp. z 0.0.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

:

0.00

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki rachunkowosci) 0.00
- korekty btedow 0,00 0,00
la. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 16 681 254.07 16 686 620,23
1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a zwigkszenie (z tytulu)
wydanie udzialow(akcji)
b zmniejszenie {z tytutu)
: umorzenie udziatow
12, |Kapital (funduse) podstawowy na koniee okres
2 Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
2.1 Zmiana naleznych wptat na kapital podstawowy
a zwigkszenie (z tytutu)
b zmniejszenie (z tytutu)
3) Udziaty (akcje) wlasne na poczatek okresu
a zwigkszenie ( z tytutu)
udziaty przeznaczone do sprzedazy
udzialy przeznaczone do umorzenia
b zmniejszenie ( z tytulu)
sprzedaz udziatow
3.1 Udziaty (akcje) whasne na koniec okresu
4 Kapitat (fundusz) zapasowy na pocztatek okresu
41 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalne;j.
- z podziatu zysku (ustawowo)
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢) 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
pokrycia straty 0,00 0,00
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) z aktualizacj1 wyceny nu pocztgtek okresu- zmiany
5 przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci 0,00 0,00
5. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a zwiegkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
zbycia srodkow trwalych 0,00 0,00
3.2, Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na pocztatek okresu 0,00 0,00
61 Zmiany pozostalych kapitalow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
6.2, Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okre: 0,00 0,00

i



Zysk z lat ubieglych na pocztatek okresu, po korektach

zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledow 0,00
0,00

zwigkszenie (z tytutu)

b zmniejszenie (z tytutu) 0,00 5366,16
135 Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu (-) -56 836,46 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledow 0,00 0,00
7.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -56 836,46 0,00
a zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00

przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b zmniejszenie (z tytulu) 1014 090,53 0,00

zysk netto roku poprzedniego 1014 090,53 0,00
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7 Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 957 254,07

a zysk netto 5 366,16 1405 628,15
b strata netto (wielko$¢ ujemna) 0,00
(] odpisy z zysku (wielko$¢ ujemna) 0,00

Prezes Zarzadu Barttomiej Wasilewski - podpis

Gtéwny Ksiegowy Barbara Stariczak - podpis

Olsztyn, dnia 24 marca 2017 r.
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Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie

Rachunek przeplywdw pienigznych za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

Lp. | Tytut 1.01.-31.12.2015 1. 1.01.-31.12.2016 1.
A | Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I Zysk (struta) netto 5 366,16 1 405 628,15
I | Korekty razem -1180 978,38 -1 390 955,55
1 Amortyzacja 392 798,38 374 736,53
2 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3 Qdsetki i udziaty w zyskach, dywidendy -303 156,04 -252 588,67
4 | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -1171 535,48 -3 243 302,98
5 Zmiana stanu rezerw -7 221,00 -374 752,00
6 Zmiana stanu zapasow 118621 -385,78
7 Zmiana stanu nalezno$ci krotkoterminowych -373 336,61 407 536,29
8 Zmiana stanu naleznosci dhugoterminowych 0,00 0,00
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
9 | kredytow 322.759;12 1 754 836,97
10 | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -40 859,57 -56 694,38
11 | Zmiana stanu funduszy specjalnych -1613,39 -341,53
12 | Zysk (strata) ze zbycia aktywow finansowych 0,00 0,00
13 | Inne korekty 0,00 0,00
III | Przeplywy pieni¢ine netto z dzialalnosci operacyjnej (1 + IT) 2 357 540,33 14 672,60
B Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
1 Wplywy 2707 077,80 5070 142,87
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
1 trwalych 1171 535,48 4713 271,20
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 Z aktywow finansowych, w tym: 1535 542,32 356 871,67
a) | wjednostkach powiazanych 0,00 0,00
b) | w pozostalych jednostkach 1535 542,32 356 871,67
- zbycie aktywow finansowych 1232 386,28 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 303 156,04 356 871,67
- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4 Inne wplywy inwestycyjne 0.00 0,00
II | Wydatki 349 537,47 631 678,44
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
1 trwalych, pomniejszone o wptacong zaliczke w ciggu roku poprzedniego 349 537,47 631 678,44
2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) | wjednostkach powigzanych
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0.00
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 0.00
- udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00




Inne wydatki inwestycyjne - zaliczka na zakup rzeczowych aktywow

4 | trwalych 0,00 0,00
III | Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I) 2 357 540,33 4 438 464,43
C Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej
[ | Wplywy 0,00 0,00
Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentow
1 kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
2 Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3 Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4 Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
I | Wydatki 0,00 136 958,16
1 Nabycie udziatéw (akeji) wlasnych 0.00 0.00
2 Dywidendy i inne wypfaty na rzecz whascicieli 0,00 104 283,00
3 Inne niz wyplaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4 Splaty kredytow i pozyczek 0,00 0,00
5 Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6 Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7 Platnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego 0.00 3143542
8 Odsetki 0.00 1239,74
9 Inne wydatki finansowe ( biad podstawowy z lat poprzednich) 0.00 0.00
111 | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-II) 0,00 -136 958,16
Przeplywy pieniezne netto, razem (A.III + 13.111 + CIII) 1181 928,11 4316 178,87
Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, w tym: 1181 928,11 4316 178,87
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu roznic kursowych 0,00 0,00
F Srodki pienigzne na poczatek okresu 924 842,82 2 106 770,93
G Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 2106 770,93 6 422 949,80
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania ($rodki na rachunku ZFSS
13 653,54 249,01

- traktowanego przez Ustawe o rachunkowosci jako fundusz obcy)

Prezes Zarzadu Bartlomiej Wasilewski - podpis....Bar

Glowny ksiggowy Barbara Staficzak — podpis......... @ /ﬁ A
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Olsztyn, dnia 24 marca 2017 r.
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Dodatkowe informacje i objasnienia
Hotele Olsztyn Sp. 7 0. 0

Za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016r.

Olsztyn, dnia 24 marca 2017 r
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Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

1. Wyja$nienia do Bilansu:

1.1. Aktywa trwale

Szczegotowy zakres zmian wartodci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji

diugoterminowych, zawierajacy stan aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu nabycia, przemieszczenia

wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej

amortyzacji lub umorzenia przedstawia:
nota nr 1 - zmiany w stanic warto$ci niematerialnych i prawnych

nota nr 2 - zmiany w stanie srodkow trwatych

nota nr 2a - stany i tytuty zmian amortyzacji ( umorzenia)

nota nr 2b- wartos$¢ netto srodkéw trwatych amortyzowanych przez jednostke - uzywanych na podstawie
umoéw najmu, dzierzawy, leasingu finansowego i wieczystego uzytkowania gruntu

nota nr 2¢ - zmiany w stanic srodkéw trwatych w budowie

nota nr 3 - zmiany w stanie naleznosci dlugoterminowych

nota nr 4 - zmiany w stanie inwestycji dfugoterminowych

Nota nr 1 — Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Koszty Koncesje i patenty
zakonczonych prac
Lp. Tytut rozwojowych Warto$¢ firmy | razem | w tym oprogramowanie Inne Zaliczki Razem
Wartos¢ brutto
1 Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 20 782,90 0,00 20 782,90
2 Zwiek i 0,00 0,00 0,00 0,00 243,09 0,00 243,09
zakup 243,09 243,09
B uzywane na podstawie umoéw 0,00
(& darowizna 0,00
D aport 0,00
E pr e etrzne 0,00
F inne 0,00
3 Zmniej; i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A sprzedaz 0,00
B likwidacja 0,00
C darowizna 0,00
D aport 0,00
E Przemi ie etrzne 0,00
F inne 0,00
4 Bilans zamkniecia 0.00 0.00 0,00 0,00 21 025,99 0,00 21 025,99
Umorzenie
5 Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 20 782,90 0,00 20 782,90
6 Zwiel i 0,00 0,00 0,00 0,00 243,09 0,00 243,09
A amortyzacja za okres 243,09 243,09
B przemi i etrzne 0,00
C trwala utrata wartogci 0,00
D inne 0,00
7 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A sprzedaz 0,00
B likwidacja 0,00
C darowizna 0,00
D aport 0,00
E przemi ie wewnetrzne 0,00
R trwata utrata wartosci 0,00
E inne 0,00
8 Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00 21 025,99 0,00 21 025,99
9 Wartos¢ netto na poczgtek okresu 0,00 i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 ‘Wartos¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie

Nota nr 2 — Zmiany w stanie Srodkéw trwalych od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

Grunt}f (wtym bt{dynk{, l_oka]e 'i. Urzqdzeniq $rodki Tone Scodki
Ty v wcaytego | shioky i | e | gy | | R
gruntéw)
Warto$é brutto
1 | Bilans otwarciu 1508 731,97 11 968 558,74 | 664 436,38 77 393,32 443 150,79 14 662 271,20
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 71 802,38 0,00 71 802,38
A | aktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B | Przyjecie ze srodkow trwatych w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C [ zakup srodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D | darowizny otrzymane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E [ ujawnienia (np: inwentaryzacje) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Najmu, dzierzawy leasingu finansowego i
F | wieczystego uzytkowania gruntu 0,00 0,00 0,00 71 802,38 0,00 71 802,38
G | przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H | pozostale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia 218 281,64 2 193 682,57 78 620,42 44 227,64 43 900,27 2578 712,54
A | aktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B | sprzedaz 218 281,64 2193 682,57 37 900,00 44 227,64 0,00 2 494 091,85
C | likwidacja 0,00 0,00 40 720,42 0,00 0,00 40 720,42
D | aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E | darowizny przekazane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F | przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
G | pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 43 900,27 43 900,27
Bilans zamkniecia 1290 450,33 9774 876,17 | 585815,96 | 104 968,06 399 250,52 12 155 361,04

W poz. 3c w/w tabeli wykazano $rodki trwate, ktore

zlikwidowane.

utracity uzyteczno$¢ eksploatacyjna i zostaly komisyjnie




Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie

Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

Nota nr 2a — stany i tytuly zmian skumulowanej amortyzacji (umorzenia) od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Grunty (tym | budynki, lokale
prawo i obiekty
wieczystego inzynierii Urzadzenia "
uzytkowania ladowej i techniczne i Srodki Inne $rodki
Lp. [ Tytut gruntu wodnej maszyny transportu trwale Razem
Skumulowanie: amortyzacja (umorzenie)

1 | Bilans otwarcia 886 430,09 7764 527,72 111 823,72 23 679,91 5 089,99 8 791 551,43
2 | Zwigkszenia 35 032,22 293 037,84 3171543 11 895,16 3 055,88 374 736,53
A | aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B | amortyzacja za okres 35032,22 293 037,84 31 715,43 11 895,16 3 055,88 374 736,53
C | trwata utrata wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D | przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E | pozostale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia 111 286,88 924 311,96 47 423,57 44 227,64 43 900,27 1171 150,32
A | aktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B | sprzedaz 111 286,88 924 311,96 17 696,37 44 227,64 0,00 1097 522,85
C | likwidacja 0,00 0,00 29 727,20 0,00 0,00 29 727,20
D [aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E | darowizny przekazane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F | przemieszenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 [ trwata utrata wartoci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H | pozostale 0,00 0,00 0,00 0,00 43 900,27 43 900,27
4 | Bilans zamknigcia 740 110,99 6547 177,92 32684,72 | -32 442,89 -41 866,16 7 245 664,58
5 | Wartos¢ netto na poczatek okresu 931 164,01 8 044 839,24 150 084,79 30 938,34 17016,51 9 174 042,89
6 | Wartos¢ netto na koniec okresu 740 443,46 6206 078,92 48 911,44 83 587,13 203411 7081 055,06




Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie

Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

Nota nr 2b — Warto$¢ netto Srodkéw trwalych amortyzowanych przez jednostke, uzywanych na podstawie
uméw_najmu, dzierzawy, leasingu finansowego i wieczystego uzytkowania gruntu od 01.01.2016 r. do

31.12.2016 r.

31.12.2015 31.12.2016
leasing pozostate leasing pozostale
Lp. Tytut finansowy finansowy
Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania
1 gruntu nic wystapit 388 273,51 | nie wystapit 388 273,51
Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i
2 wodnej 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 0,00 0,00
4 $rodki transportu 0,00 0,00 71 802,38 0,00
5 Inne srodki trwale 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 388 273,51 71 802,38 388 273,51

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa

wlasnosci budynkéw i budowli.

W roku obrotowym ani tez w roku poprzednim nie wystapily zobowigzania wobec budzetu Panstwa a takze

Jjednostek samorzadu terytorialnego.

Lp. | Tytut Stan na Stan na
31.12.2015r. | 31.12.2016.
1 | Zobowiazanie wobec budzetu panstwa 0,00 0,00
Zobowigzanie wobec jednostek samorzadu
2 | terytorialnego 0,00 0,00




Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

Obce rzeczone aktywa trwale przyjete do ksigg rachunkowych na podstawie umowy najmu, dzierzawy, leasingu
finansowego i wieczystego uzytkowania gruntu wedtug stanu na dzied 31.12.2016 r.

Spélka oprécz wymienionych aktywéw trwalych przyjetych do ewidencji ksiggowej na podstawie wieczystego
uzytkowania gruntéw, posiada réwniez samochéd osobowy jako inny obcy rzeczowy skladnik aktywéw trwalych
na podstawie umowy leasingu zakwalifikowanego jako leasing finansowy.

Powierzchnia
Lp. Polozenie nieruchomosci adres Nr KW Obreb Nr dziatki dziatki w m2 Wiasciciel Wartos¢ brutto | Oplata roczna
1 Olsztyn ul. Warszawska 37 55839 66 2512 2 649 | Skarb Panstwa 488 423,00 19746,71
2 Olsztyn ul. Osifiskiego 12/13 11676 66 51 1 151 | Skarb Pafistwa 212 221,00 9187,74
3 Olsztyn ul. Osinskiego 12/13 87406/2 66 44/1 193 | Gmina Olsztyn 6 060,64 2950,00
4 Olsztyn ul. Warszawska 39 34887/1 66 26/2 832 | Skarb Panstwa 274 381,74 7080,65
5 Olsztyn, ul Wyszynskiego 5F/2 58924/7 98 627/2 4 013 | Gmina Olsztyn
6 Olsztyn, ul Wyszyniskiego SF/2 58925/4 98 626/2 133 | Gmina Olsztyn 2 613,00
7 Olsztyn, ul Mroza 5/2 67313/7 125 68/3 1 585 | Gmina Olsztyn 9 562,60 135:92
8 Olsztyn, ul. Mroza 9/12 67979/3 125 68/6 1511 | Gmina Olsztyn 7 486,84 110,61
9 Olsztyn ul. Wyszynskiego 8C 61452/1 98 625/3 113 | Gmina Olsztyn 470,40
10 Olsztyn ul. Mroza 7/7 67313/7 125 68/3 1 585 | Gmina Olsztyn 3 896,20 129,29
11 Olsztyn ul Kajki 10/12 10/00058081/5 72 213/1 3.92 | Skarb Panstwa * 67,25
komunikacyjna
umowa
12 Olsztyn ul Mroza 7 73490 125 68/9 2,83 | Gmina Olsztyn 5 460,00 | warunkowa
RAZEM 13 771,75 1010 575,42 39 496,50

Oplata roczna wynikajaca z powyzszej tabeli jest zgodna ze stanem ksiag rachunkowych (konto 404-6, kwota 39 496,50 z}) Spotka w
roku 2016 na podstawie zawartej umowy leasingu operacyjnego nr 2225/2016, z dnia 24.03.2016 r., ktory zostat zakwalifikowany
Jjako leasing finansowy uzywa samochéd osobowy marki Mazda 3 Sedan 13-, ktéry zostal wprowadzony do Ewidencji Srodkéw
Trwatych z obowigzkiem dokonywania odpisow amortyzacyjnych, ktére to odpisy nie stanowia kosztéw uzyskania przychodu.

Nota nr 2¢ - Zmiany w stanie §Srodkéw trwalych w budowie w okresie od 01.01.2016 r do 31.12.2016 r.

Lp. Tytut Stan na 31.12.2015 | Stan na 31.12.2016
1 | Bilans otwarciu 121 629,76 1163 684,69
2 | Zwigkszenia 1062 713,57 3244 487,32
a__ | poniesione nakltady inwestycyjne 1062 713,57 3244 487,32
3 | Zmniejszenia 20 658,64 39 700,00
a przekazane na srodki trwale 20 658,64 0,00
b oddanie do uzytkowania nieruchomosci 0,00 0,00
¢ | wyposazenie rozliczane w czasie 0,00 0,00
d | spisanie zadan inwestycyjnych zaniechanych 0,00 39 700,00
dokonanie odpisu aktualizujgcego wartosé
e srodkow trwatych w budowie 0,00 0,00
4 Bilans zanikniecia 1163 684,69 4368 472,01




Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie

Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

Nota nr 3 — Zmiany w stanie nalezno$ci dlugoterminowych w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

W okresie sprawozdawczym w Spéice nie wystapily nalezno$ci dtugoterminowe.

R
1 Bilans otwarcia 0,00
2 | Zwigkszenia 0,00
a przeniesienie z naleznosci krotkoterminowych 0,00
b | naliczone naleznosci diugoterminowe 0,00
3 Zmniejszenia 0,00
a przeniesienie do naleznosci krétkoterminowych 0,00
b Splata 0,00
4 Bilans zamknigcia 0,00

Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych naleznosci dtugoterminowe w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 1.

Zmiany takie nie wystapity

Odpisy aktualizujace naleznosci

L. Ty dtugoterminowe

1 Bilans otwarcia 0,00
2 Zwigkszenia 0,00
a dokonane odpisy aktualizujace 0,00
b | przesunigcia migdzy naleznosciami 0,00
3 | Zmniejszenia 0,00
a | rozwigzanie odpisow 0,00
b | wykorzystanie odpisow 0,00
c przesunigcia migdzy nalezno$ciami 0,00
4 | Bilans zamknigcia 0,00




Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

Nota nr 4 — Zmiany w stanie inwestycji dlugoterminowych — wg stanu na dzied 31.12.2016 r.

Diugoterminowe Inne inwestycje Razem inwestycje

Wartosci
Lp. Tytut Nieruchomosci niematerialne i | aktywa finansowe diugoterminowe diugoterminowe

prawne
1 | Bilans otwarcia 0,00 0,00 6175 300,57 6 175 300,57
2 Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a | zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b | darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00
o trwala utrata wartosci 0,00 0,00 0,00
d | przeszacowanie 0,00 0,00 0,00
o e R o
3 | Zmniejszenia 2 674 300,57 0,00 2 674 300,57
a sprzedaz 0,00 0,00 0,00
b | likwidacja 2674 300,57 0,00 2674 300,57
c trwata utrata wartosci 0,00 0,00 0,00
d | przekwalifikowanie 0,00 0,00 0,00
e | przeszacowanie 0,00 0,00 0,00
4 | Bilans zamknigcia 3 501 000,00 0,00 3 501 000,00

Zmiany stanu dlugoterminowych aktywoéw finansowych od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Udzialy i Inne papiery Udzielone d{ugotlerirrl:inowe
Lp. Tytut akcije wartosciowe pozyczki aktywa finansowe Razem
1 | Bilans otwarcia 1 000,00 6174 300,57 6175 300,57
v Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a zakup 0,00 0,00
b darowizna 0,00 0,00
¢ | trwala utrata wartosci 0,00 0,00
d | przeszacowanie 0,00 0,00
naroste odsetki od lokat
e dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 2 674 300,57 2 674 300,57
a__ | sprzedaz 0,00 0,00
b | likwidacja 0,00 2 674 300,57 0,00
c trwala utrata warto$ci 0,00 0,00
d przekwalifikowanie 0,00 0,00
e przeszacowanie 0,00 0,00
4 | Bilans zamknigcia 1 000,00 0,00 0,00 3 500 000,00 3 501 000,00




Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie

Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

C.d noty nr 4 — Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Zdarzenia takie nie wystapity

Lp.

Nazwa i Wartos¢ wg cen
siedziba nabycia
Jednostki d akeji

Przeszacowanie

Trwala utrata

wartosci

artoé¢ bilanso

ludzialéw/akeji

wa| % udzialu w kapitalo

Jjednostki

% glosow w organie]

lstanowigcym Spétki

Zysk/strata netto
Spolki za ostatni rok

obrotowy

0.00

0,00

0.00

0,00

0,00

Udziaty i akcje w jednostkach wspétzaleznych wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Zdarzenia takie nie wystapity

Lp.

Nazwa i siedziba
Jednostki

Warto$é wg eon
nabycia
ndzialéw/akeji

Przeszacowanie

Trwala utrata

wartosci

|Wartos¢ bilansowal

ludzialow/akeji

| % udzialu w kapitale
Jednostki

% glos6w w organie|

stanowigcym Spolki

Zysk/strata netto
Spolki za ostatni rok

obrotowy

0.00

0.00

0.00

0.00

0,00

Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych wedfug stanu na
31.12.2016 1.

Zdarzenia takie nie wystapity

0,00

Lp.

Nazwa i siedziba

Jednostki

Wartosé wg cen
nabycia
udziatdw/akeji

Przeszacowanie

Trwala utrata
wartosci

|Wartos¢ bilansowal

udzialow/akceji

Jednostki

% udzialu w kapitale %
stanowigcym Spolki

gloséw w  organig|

Zysk/strata netto
Spolki za ostatni rok
obrotowy

0.00

0.00

0.00

0,00

Udzialy i akcje w pozostalych jednostkach wedlug stanu

na 31.12.2016 r.

0,00

Lp.

Nazwa I siedziba

Wartoé¢ wg cen

Przeszacowanie

Trwala utrata

Wartos¢  bilansowal

% udzialu w kapitale

% glosow w organie|

Zysk/strata netto

Jednostki nabycia wartosci udzialow/akcji Jednostki lstanowigcym Spéiki Spolki za ostatni rok
udzialow/akeji obrotowy
Spoldzielnia 1.000,00
Mieszkaniowa
"Perkoz"
1 000,00

dh

sesssse
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Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

Nota nr 5 — Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sktadajg si¢ réznice z nastepujacych tytutdw.

Kwota roznicy
przejéciowej Kwota roznicy przejsciowej
Aktywa i tytutu Aktywa i tytutu

Stan stawka podatku na Stan na stawka podatku na

Tytut ujemnych réznic przejsciowych [ 31.12.3015 podatku 31.12.2015 31.12.2016 podatku 31.12.2016
QOdniesionych na wynik finansowy 18 394,00 3 145,00
odpisy aktualizujac naleznosci 2 962,57 19% 563,00 2 128,46 19% 404,00
odpisy na odsetki 22 620,49 19% 4 298,00 14 423,80 19% 2 741,00
rezerwa na $wiadczenia pracownicze 71 225,00 19% 13 533,00 0,00 19% 0,00
straty podatkowe do odliczenia 0,00 19% 0,00 0,00 19% 0,00

leasing operacyjny podatkowo

finansowy 0,00 19% 0,00 40 812,96 19% 7 754,00
Odniesionych na kapitat wiasny 0.00 X 0,00 0.00 X 0,00
X X 18 394,00 X X 10 899,00

Zmiany w stanie aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Lp. Tytuty Wartosé

1 Bilans otwarcia 18 394,00

2 Zwigkszenia (tytuly) 7 754,00
w korespondencji z wynikiem

A 7 754,00
finansowy

B w korespondencji z kapitatami 0,00

3 Zmniejszenia (tytuty) 15 249,00
w korespondencji z wynikiem

A 15 249,00
finansowym

B w korespondencji z kapitatami 0,00

4 Bilans zamknigcia 10 899,00




Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie

Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

Nota nr 6 — Inne rozliczenia miedzyokresowe

Stan na
Lp. Tytut 31.12.2015. | Stan na 31.12.2016
1 Hotel Kopernik - remont 2 887,36 12 459,90
2 Podgrodzie-Noclegi - remont 22 955,20 0,00
3 budynek biurowy - remont 68 361,82 169 011,86
RAZEM 94 204,38 181 471,76

Nota nr 7 — zapasy wedlug okreséw zalegania na 31. 12. 2016 r.

Na zapasy w roku sprawozdawczym sktadajg si¢ zakupy biezgce (surowce) do restauracji

Rodzaj zapasu
Lp. Okres zalegania w dniach | Pétprodukty i
Materiaty Produkty gotowe Towary produkty woku
1]0-90 0,00 0,00 | 740299 0,00
2| 90-180 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | 180-360 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | powyzej 360 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 ) 7402,99 0,00




Hotele Olsztyn sp. z 0.0. w Olsztynie

Nota nr 8 — NaleznoS$ci krotkoterminowe

Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

w tym od w tym od
jednostek jednostek
pozostatych w pozostatych w
L Tytul Odpisy ktorych ktérych
. b aktualizujace jednostka Odpisy jednostka Razem odpisy
naleznosciz | wtym od posiada aktualizujace | w tym od posiada aktualizujace
tytutu dostaw | jednostek zaangazowanie | naleznosci jednostek zaangazowanie | naleznosci
i ustug powigzanych | w kapitale pozostale powiazanych | w kapitale krétkoterminowe
1 Bilans otwarcia 751 073,43 0,00 0,00 3 671,06 0,00 0,00 754 744,49
2 Zwigkszenia 27 897,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 27 897,38
A | odpiséw aktualizujgcych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przesunig¢ migdzy
B | naleznosciami 3 671,06 0,00 0,00 0,00 0,00 3 671,06
3 Zmniejszenia 8 846,07 0,00 0,00 3 671,06 0,00 0,00 12 517,13
A | odpisow aktualizujacych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B wykorzystanie odpisow 8 846,07 0,00 0,00 0,00 0,00 8 846,07
przesunie¢ migdzy
C [ nalezno$ciami 0,00 0,00 3 671,06 0,00 0,00 3 671,06
Spisanie z zespotu 2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Bilans zamkniecia 770 124,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 770 124,74
cd. noty nr 8 — Naleznos$ci z tytulu dostaw i ustug wedlug wieku w okresie sprawozdawczym
ogodlem w odpisy
Lp. Wiek w dniach wartoS$ci brutto | aktualizujgce ogélem warto$¢ netto
1 biezgce, z tego: 10 645,90 0,00 10 645,90
a od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
od pozostatych jednostek w ktorych jednostka
b posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
c od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
2 przeterminowane, z tego: 0,00 0,00 0,00
a od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
do 30 dni 0,00 0,00 0,00
31-60 0,00 0,00 0,00
61-180 0,00 0,00 0,00
181-do roku 0,00 0,00 0,00
powyzej roku 0,00 0,00 0,00
od jednostek powigzanych w ktérych
b jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
£ w pozostalych jednostkach 791 922,14 770 124,74 21 797,40
do 30 dni 221061 0,00 2210,61
31-60 563,14 0,00 563,14
61-180 18 303,55 7 466,01 10 837,54
181-do roku 15 118,09 9 889,23 5228,86
powyzej roku 755 726,75 752 769,50 295725
RAZEM 802 568,04 770 124,74 32 443,30
-
¥
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Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

c.d noty nr 8 — Zmiany w stanie odpisoéw aktualizujgcych naleznosci krétkoterminowe w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Stan na 31.12.2015

Stan na 31.12.2016

Lp Tytul
warto$é odpisy warto§¢ warto$é odpisy warto$¢
brutto aktualizujgce | netto brutto aktualizujgce | netto

Naleznosci od jednostek

1 powigzanych, z tego: 0,00 0,0 0,00 0,00 0,0 0,00
z tytutu dostaw i ustug, w

A tym o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

B inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych
jednostka posiada

2 zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu dostaw i ustug, w

A tym o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

B inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
Naleznosci od pozostatych

3 | jednostek, z tego: 1395 532,01 754 744,49 | 640787,52 | 828 423,40 770 124,74 58 298,66
z tytutu dostaw i ustug, w

A | tym o okresie splaty: 783 714,63 751 073,43 32641,20 | 802 568,04 770 124,74 3244330
do 12 miesiecy 783 714,63 751073,43 3264120 | 802 568,04 770 124,74 32 443,30
powyzej 12 miesigcy 0,00
z tytulu podatkéw, dotacji,
cel, ubezpieczen
spofecznych i zdrowotnych
oraz innych swiadczen 408 775,15 0,00 | 408 775,15 11 809,99 0,00 11 809,99
inne 177 324,57 0,00 177 324,57 14 045,37 0,00 14 045,37
dochodzone na drodze

D [ sadowej 26 369,66 3 671,06 22 698,60 0,00 0,00 0,00
RAZEM: 1396 184,01 754 744,49 | 641439,52 | 828 423,40 770 124,74 58 298,66
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Nota nr 9 Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Sprawozdanie finansowe od dnia 01.01.2016 do 31.12.2016 r.

W okresie sprawozdawczym krétkoterminowe rozliczenia kosztéw<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>