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HOTELE OLSZTYN SP. Z. O. O

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2017 do 31-12-2017

Olsztyn, dnia 26 lutego 2018r.



1. Dane ogo6lne:

Nazwa jednostki: Hotele Olszty n Spétka z o.0.

Siedziba: 10-081 Olsztyn ul. Warszawska 39

Forma prawna: sp6lka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Podstawowy przedmiot dziatalnosei:

Hotele i podobne obiekty zakwaterowania - 55.10.Z,

Wynajem i zarzgdzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi - 68.20.Z Restauracje

i inne placé6wki gastronomiczne - 56.10A

Organ prowadzacy rejestr: Sgd Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego Nr 0000045295

Numer statystyczny Regon : 510342378

Dane dotyczace cztonkéw Zarzadu Spotki:

- Bartlomiej Wasilewski - Prezes Zarzadu.

Dane cztonkéw Rady Nadzorczej:

- Slawomir Trojanowski - Przewodniczacy RN (powolany 05 kwietnia 2016r.)

- Pawel Rzezak - Wiceprzewodniczacy RN (powolany 29 c¢zerwca 2015r.)

- Adam Piefkowski - Sekretarz RN (powolany 05 kwietnia 2016r.— do 20.07.2017r.)
- Miroslaw Skowerski - Sekretarz RN (powolany 20 lipca 2017r.)

Urzad Skarbowy: ul. Pilsudskiego 59, 10-950 Olsztyn

2. Czas trwania dzialalnosci jednostki: Spétka powstala w 1995 r Akt notarialny
A nr 14158/1995 r. Sp6ltka powstala na czas nieograniczony

3. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo stosownie do przepiséw ustawy o rachunkowosci
2 29 wrzeénia 1994 r. (tekst jednolity - Dz. U. 22013 r. poz. 3301 613 oraz z 2014 r. poz. 768)

z p6zniejszymi zmianami.



4. Informacja o obowigzku corocznego badania sprawozdania finansowego przez bieglego:

- podlega zgodnie z paragrafem 38 Umowy Spolki.

5. Roczne sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

6. Spoélka nie posiada wydzielonych jednostek i stagd sprawozdanie Spotki jest
sprawozdaniem lacznym i kompletnym.

7. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie s3 nam znane okolicznosci
i zdarzenia, ktére $wiadczylyby o istnieniu powaznych zagrozen dla kontynuowania
przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie. Dlatego sprawozdanie sporzadzono
przy zalozeniu, ze dzialalno$¢ bedzie kontynuowana w okresie nie krétszym niz jeden
rok od dnia bilansowego.

8. Charakterystyka stosowanych przez jednostke metod wyceny:

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw

i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia

sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

a) Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego s3 zgodne z

ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci - tekst jednolity - Dz. U.

z. 2013 r. poz. 3301 613 oraz z 2014 r. poz. 768 z p6Zniejszymi zmianami.
Od dnia 01 stycznia 2008 r Spotka prowadzi ewidencje ksiggowa za pomocg programu

"Symfonia Premium - finanse i ksiggowos$¢" (obecnie: ,Sage Symfonia Finanse i
Ksiggowos¢") zakupionego w dniu 04 grudnia 2006 r., ktéry spelnia wymogi art.10 ustawy o
rachunkowosci.

b) Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z konwencja kosztu

historycznego.

¢)Rachunek zyskéw 1 strat Spétka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym oraz
poréwnawczym

d) Rachunek przeplywdw pienigznych sporzadzono metods posrednia.



¢) Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze

w przysziosci spowodujg one wptywy do Spétki korzy$ci ekonomicznych, ktére mogg byé

bezpodrednio powiazane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartodci niematerialnych

i prawnych nastgpuje wedlug cen nabycia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne

i prawne sg wyceniane wg ceny nabycia, koszcie wytworzenia lub w wartosci przeszacowane;j

(po aktualizacji wyceny) pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytulu trwalej utraty wartodci.

Amortyzacj¢ warto$ci niematerialnych i prawnych stosuje si¢ wg zasad dla amortyzacji

podatkowe;.

Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartodci

przeszacowanej, pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

W przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu przez cene nabycia rozumie si¢ cene

f) nabycia prawa od osoby trzeciej. Amortyzacja srodkéw trwatych obliczona zostata zgodnie
z zasadami wilasciwymi dla amortyzacji podatkowej, przy czym:

> $rodki trwale i wartosci niematerialne i prawne s ujmowane w ewidencji srodkéw trwatych
od kwoty wymienionej w ustawie o podatku dochodowym od 0s6b prawnych tj. 3.500 zt

> pozostale Srodki trwale umarzane s3 metoda liniows, za pomoca stawek przewidzianych
w Ustawie o podatku dochodowym os6b prawnych,

> drodki trwale uznaje si¢ za uzywane, jezeli istnieja dowody, iz przed ich nabyciem byly
wykorzystywane, co najmniej przez okres 6 miesigcy.

> dla budynkéw w catosci zmodernizowanych tj. Hotelu "Kopernik" przyjmuje sie dla celéw
podatku dochodowego od os6b prawnych stawke amortyzacji w wysokosci 10%, natomiast
dla celéw bilansowych - stawke amortyzacyjnga w wysokosci 2,5% z uwagi na szacowane
na kolejne 40 lat wydlizenie okresu uzytkowania omawianych obiektéw poprzez
poniesione znaczaco nakiady inwestycyjne na ich modernizacje.

> prawo wieczystego uzytkowania gruntéw amortyzuje sie wg stawki 20% dla celéw
bilansowych, lecz nie amortyzuje si¢ dla celéw podatku dochodowego od 0séb prawnych.

Zgodnie z zasadg istotnosci Srodki trwale o wartoéci ponizej 3.500 2! zaliczane sa jednorazowo

w koszty uzyskania przychodéw w miesigcu oddania ich do uzywania..

Rozpoczgeie amortyzacji nastgpuje nie wezesniej niz po przyjeciu érodka trwalego

do uzytkowania.



g) Srodki trwale w budowie - w pozycji tej ujgte zostaly zaliczane do aktywéw trwatych

Srodki trwale w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejgcego $rodka trwatego.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie obejmuje ogét kosztéw
pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem do dnia

bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

> nie podlegajacy odliczeniu podatek od towar6w i ustug oraz podatek akcyzowy,
> koszt obstugi zobowigzan zaciggnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi

réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ srodkéw trwalych w budowie pomniejsza si¢ o odpisy aktualizujace w wypadku

wystgpienia okoliczno$ci wskazujacych na trwalg utrate ich wartosci.

h) Udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywéw trwalych -
wg cen nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci lub wedhug wartosci
godziwej,

i) Inwestycje krétkoterminowe (krétkoterminowe papiery wartosciowe) - wedlug ceny
nabycia lub wartosci rynkowej, w zaleznoéci od tego ktéra z nich jest nizsza.). Rzeczowe
skladniki aktywéw obrotowych - wedlig rzeczywistych cen zakupu lub wediug
bezposrednich kosztéw wytworzenia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien
bilansowy.

i) NaleznoSci i udzielone pozyczki - w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem
ostroznosci, czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych ich wartodé. Odpisy
aktualizujgce wartos¢ naleznosci zaliczono do pozostatych kosztéw operacyjnych, a w czesei
dotyczacej odsetek zaliczono do kosztéw finansowych. Nalezno$ci umorzone, przedawnione
lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich warto$é.
Naleznoéci inne niz handlowe, ktére stang si¢ wymagalne w okresie powyzej 12 miesiecy od
dnia bilansowego, wykazuje si¢ w aktywach trwalych w pozycji "Naleznosci diugoterminowe'.
Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na zlote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i
pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zioty s3 przeliczane na zlote polskie przy

zastosowaniu obowigzujgcego na ten dzien $redniego kursu ustalonego dia danej waluty przez



Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio
w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych.

k) Srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych - wycenia si¢ wedlug wartosci
nominalnej.

1) Zobowigzanie - uznaje si¢ jako wynikajace z przeszlych zdarzen obowigzek wykonania
$wiadczen o wiarygodnie okreslonej warto$ci, ktore spowoduje wykorzystanie juz posiadanych
lub przysziych aktywéw Spélki. Na dzien powstania, zobowigzania wycenia si¢ wedtug
wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy, zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajacej
zaplaty,

m) Rezerwy - w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

n) Kapitaly wlasne oraz pozostale aktywa i pasywa - w wartosci nominalnej

0) Nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne i rentowe, niewykorzystanie urlopy -
jednostka poczawszy od roku 2017 nie tworzy rezerw na nagrody jubileuszowe. Jednostka nie
tworzy rezerw na $wiadczenia emerytalne i na niewykorzystane urlopy. W sprawozdaniu
finansowym rezerwy, za wyjatkiem ujemnej wartosci firmy prezentowane sg w podziale na
diugo - i krétkoterminowe, przy czym: do krétkoterminowych nalezg wszystkie rozliczone,
ktére dotycza normalnego cyklu dziatalno$ci operacyjnej jednostki oraz wszystkie inne
rezerwy podlegajace rozliczeniu w okresie 12 miesigcy, pozostale sg kwalifikowane jako
rozliczenia dlugoterminowe.

p) Rezerwa na podatek dochodowy - w zwigzku z przejSciowymi réznicami w zakresie
momentu uznania przychodu za osiggnigty lub kosztu za poniesiony, w mysl ustawy o
rachunkowosci i przepiséw podatkowych, Spétka tworzy rezerwy i ustala aktywa - z tytutu
odroczonego podatku dochodowego; w bilansie Spotka wykazuje rezerwe z tytulu
odroczonego podatku dochodowego stanowigcg kwote podatku dochodowego wymagajacg w
przysziosci zaplaty w zwigzku z wystgpowaniem dodatnich réznic przejéciowych, oraz aktywa
z tytulu odroczonego podatku ustalone w wysokosci kwoty przewidzianej w przysziosci do
odliczenia z podatku dochodowego w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi.

Ustalenia dokonywane sg przy zachowaniu zasady ostroznosci.



r) Rozliczenia migdzyokresowe - w wartosci nominalne;j.

s) Przychody ze sprzedazy - wartos¢ sprzedazy jest ksiggowana w oparciu o kwoty faktur
wystawionych w ciagu roku pomniejszonych o podatek od towaréw i ustug. Sprzedaz jest
uznawana w momencie wydania towaru lub wykonania ustugi. Przychody ze sprzedazy
prezentowane w rachunku wynik6éw sg pomniejszone o udzielone klientom upusty i inne ulgi
traktowane wedtug tych samych zasad co upusty,

t) Koszty oraz pomiar wyniku finansowego - koszty dzialalnosci operacyjnej stanowig
koszty bezposrednio zwigzane z zasadnicza dziatalnoscig Spotki; koszty uznawane s3 zgodnie
z zasadg memorialows, w celu zapewnienia wspélmiernosci przychodéw i zwigzanych z nimi
koszt6ow.

u) Pozostale przychody i koszty operacyjme sa to przychody i koszty, ktére nie s3
bezposrednio zwigzane z zasadniczg dzialalno$cig Spoiki. Pozostale przychody operacyjne
obejmujg zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych, réwnowarto$é rozwigzanych
rezerw i odpis6w aktualizujgcych warto$é aktywéw, wygastych lub umorzonych zobowigzan,
otrzymanych dotacji, subwencji, doptat, rekompensat, darowizn i inne.

w) Pozostale koszty operacyjne obejmuja stratg ze zbycia niefinansowych aktywo6w trwatych,
aktualizacj¢ wartosci rzeczowych aktywéw trwalych i zapaséw, odpisy aktualizujace
naleznosci, zaplacone kary, dokonane darowizny i inne.

X) Przychody finansowe obejmujg uzyskane odsetki od lokat terminowych tworzonych z
nadwyzki srodkéw pienigznych ponad potrzeby dziatalnosci operacyjnej, odsetki od $rodkéw
na rachunku biezgcym, odsetki od nalezno$ci, przychéd zwigzany z obrotem papierami
warto$ciowymi oraz nadwyzke dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi.

y) Koszty finansowe obejmuja zaptacone i naliczone odsetki od zobowigzan odsetki karne z
tytulu podatkéw, ubezpieczen spolecznych i cla, nadwyzke ujemnych réznic kursowych nad
dodatnimi, dokonane odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywoéw finansowych oraz
krétkoterminowych papieréw warto$ciowych.

z) Zyski i straty nadzwyczajne — od 2016 roku w rachunku zyskéw i strat nie wystepuje ta
pozycja. Przychody i koszty odnoszone s3 na pozostate koszty lub przychody operacyjne.



Wynik finansowy Spétki w danym roku obrotowym obejmuje wszystkie osiggniete,
przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszty zwigzane z przychodami, zgodnie
z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i koszty operacyjne, wynik ostroznej
wyceny aktywow i pasywéw, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.

Zysk lub strata z lat ubieglych - odzwierciedla nie rozliczony wynik z lat poprzednich
pozostajacy do decyzji Zgromadzenia Wspélnikéw, a takze skutki korekt zmian zasad
rachunkowosci i bledéw podstawowych dotyczacych lat poprzednich, a ujawnionych w
biezacym roku obrotowym.

Oméwienie pozostalych zagadniefi zwigzamych ze sporzaqdzeniem sprawozdania
finansowego:

> sprawozdanie (w tym rachunek przeplywéw pieni¢znych) - sporzadzone zostalo w zlotych
i groszach, z pelng szczegGtowoscia rzeczowsa okreslong w zal. nr 1 do Ustawy o
rachunkowosci i zawiera dane poréwnawcze wg art. 46, 47 i 48 tej ustawy. Rachunek
przeplywéw pienigznych sporzadzono metodg posrednis;

> rachunek zyskéw i strat sporzadzono w wersji kalkulacyjnej zgodnie z zapisami w ZPR
oraz metodg por6wnawcza.

> punktem wyjSciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidlowo
prowadzone ksiggi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnosci
dziennikéw czgsciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gléwnej;

> zamknigte na dziefi bilansowy ksiggi rachunkowe zawieraja salda, ktére po uwzglednieniu
sald kont korygujacych badz aktualizujacych zostaty wykazane odpowiednio w sprawozdaniu
finansowym;

> dowody ksiggowe i ksiggi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaly
uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiggowane i chronologicznie uporzadkowane:

1. Zmiany metod ksiggowoscei i wyceny. W roku sprawozdawczym nie nastapily zmiany
metod ksiggowosci i wyceny aktywow i pasywéw oraz wyniku finansowego. Wprowadzono
Jedynie drobne zmiany o charakterze porzadkowym w Zasadach (Polityce) prowadzenia
rachunkowosci (m.in. zasad ujmowania sktadnikéw majatku w ewidencji $rodkéw trwatych).

2. Charakterystyka dokonanych w stosunku do poprzedniego rokn obrotowego zmian
sposobu sporzgdzanmia sprawozdania finansowegoe i wplyw wywolanych tym skutkéw
finansowych na sytuacje majatkows i finansows, wynik finansowy oraz remntownosé

jednostki.



W okresie sprawozdawczym, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe Zarzad Spéiki nie
wprowadzit zmian w polityce (zasadach) rachunkowosci Spotki.

3. Korekta blgdu.
W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe Spétka wykazata
w sprawozdaniu finansowym za rok 2017 bledy, majgce wptyw na wynik finansowy okresow
lat ubieglych.
- niepodzielony zysk 2016 w wysokosci 44 405,00z, (mylna kwota zysku skarbu panstwa).
W rachunku wynikéw za 2016r. w pozycji N. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku
wykazano kwote 248 052,00zL. (1 741 345,15 — 87665,00)*15% zamiast naleznej 203 647,00z1.
(1741 345,15-383 697,00)*15% . Jest to korekta zwiekszajaca wynik roku 2016.
- koszty dotyczgce lat ubieglych konto 641-2-27 rok 2015 kwota 57 941,25zt
- koszty dotyczace lat ubiegtych konto 641-2-27 rok 2016 kwota 94 762,77zt
S3 to korekty zmniejszajace wynik lat ubieglych., migdzy innymi podatku od nieruchomosci,
amortyzacji dotyczgce budynku w przebudowie, kidre nie zostaty ujete w biezacych kosztach lat
ubieglych.
- wyksi¢gowanie nadplaconych skiadek za ubiegle lata pismo z ZUS w kwocie 686,75zt
zwigkszajgce wynik
-korekta CIT 8 za 2013 podatek w wysokosci 23324, zmniejszajacy wynik lat ubieglych.
Spdtka nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze.
Rozliczenia migdzyokresowe bierne Spoika prezentuje jako pozostate rezerwy, natomiast koszty
tworzenia tej rezerwy majg bezposredni wplyw na wynik podstawowej dziatalnosci ( wersja
kalkulacyjna RZiS). Zmiany w stanie rezerw zaprezentowane sa w nocie nr 12 Informacji
dodatkowej, a takze jako korekta zmiany stanu produktéw Nota nr 16 Dodatkowe Informacje i

objasnienia.

Olsztyn, dnia 26 lutego 2018r.
Sporzadzil:
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Hotele Olsztyn sp. 2 0.0. Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

I. Wartoéci niem-aterialne i prawne 0,00 74 029,17,
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos firmy 0,00 0,00}
3. Inne wartosci niemateriaine i prawne 0,00l 74 029,17

4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

0,00

0,00

1. Srodki trwate " 7081 055,06, 14357 104,38
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu 740 443,46 719 982,00
b) budynki, lokale i obiektyinzynierii ladowej i wodnej 6 206 078,92 13 013 387,78
¢} urzadzenia techniczne | maszyny 48 911,44 225 482,99
d) $rodki transportu 83 587,13 66 905,00
e) inne $rodki trwate 2034,11] 331 346,61

2. Srodki trwate w budowie 4368 472,01 933 346,18

3. Zaliczka na §rodki trwate w budowie

0,00

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

0,00

3. Od pozostatych jednostek

% SRS

1. Nieruchomosci

Ve

0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 3501 000,00' 2001 000,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00|
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
~inne dlugoterminoweaktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0.00 0 OOI
| zaangazowanie w kapitale i I !
- udziaty lub akcje 0,00I o,ool
~ inne papiery wartosciowe 0,00I 0,00
- udzielone pozyczki 0,00I 0,00
- inne diugoterminoweaktywa finansowe 0,00I 0,00
¢} w pozostatych jednostkach 3 501 000,00 2 001 000,00
- udzialy lub akcje g OO0,00I 1 000,00
- inne papiery wartosciowe 3 500 000,00 2 000 000,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00}
- inne dtugoterminoweaktywa finansowe 0,00l 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 179 910,86 11 178,00|
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 899,00 11 178,00!
2, inne roziiczeniamiedzyokresowe 169 011,86 0,00 .
. Materiaty 7402,99
2. Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00' 0,00




4. Towary

0,00

1. Naleinoéci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,0C] 0,00|
- do 12 miesiecy 0,00f 0,00]

- powyiej 12 miesiecy 0,00] 0,00

b} inne

- do 12 miesiecy 0,00] 0,0ql
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 58 298,66 222 275,90
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 28923,94 58 087,46
- do 12 miesigcy 29 923,94 58 087,46
- powyiej 12 miesigcy 0,00 0,004
b) z tytulu podatkéw, dotacji, cef, ubezpieczen spotecznych 11 809,99 155 504,35
c) inne 14 045,37 8 684,09

d) dochody na drodze sgdowej

RIS RIS

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

2519,36
L]

6422 949,80

365 749,28

a) w jednostkach powiazanych 0,00§ 0,00§
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00| 0,00
- udzielone pozyczki 0,00I O'OOI
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00] 0,0(]

b) w pozostatych jednostkach 0,00 o,ool
- udzialy lub akcje 0,00 0,00I
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00I
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00E 0,00I

¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 6422 949,80 365 749,28
- §rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 6422 949,80, 365 749,28
- inne $rodki pienigzne 0,00I 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00I 0,00}
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Hotele Olsztyn sp. z 0.0

o

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

728 558,00

696 095,00

2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dlugoteniiinowa 0,00 0,00
- krotkoterminowa 0,00 0,00
3 Pozostate rezerwy 0,00 0,00

Wobec pozostatych jednostek w ktdrych jednostka posiada

¢ |inne zobowiazan

ia finansowe
s :

S - %

1 |Wobec jednostek powigzanych

2 . . _ 0,00 0,00
zaangaiowanie w kapitale
3 |Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
0,00

i

0,00 0,00

2 Wobec.pozosFafych jefinostek w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

3  |Wobec pozostatych jednostek 2 445 558,51 685 827,94

a kredyty i pozyczki 0,00 0,00,

b |z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

¢ |inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

d |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci 432 771,37 376 320,23

- do 12 miesiecy 432 771,37 376 320,23

- do 12 miesigcy 0,00 0,00

g |z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych éwiadczent 1486 776,90 53 508,60

h |z tytutu wynagrodzen 73,96 12 946,16

i inne 525 936,28 243 052,95

2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 363 942,82 325 844,40
- diugoterminowe 323 063,14 323 066,62
- krétkoterminowe 40 879,68 2777,78

PASYWA RAZEM

21 633 580,72

17 985 050,09
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Hotele Olsztyn sp. 2 0.0. Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

Rachunek zyskéw i strat - wersja kalkulacyjna

e - - koli jednostek powigzanych

L Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2286 153,32 1754 468,68
I zmniejszenie- warto$¢ ujemna) 0,00 0,00
1ll. jednostki 0,004 0,00

Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 0,00

== jednostkom powiqzanym

| Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 2461 775,51 2532 858,11
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00

I 2Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 3283 002,98 0,00
i, Dotacje 40 877,11 40 876,20
i, Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
V. inne przychody operacyjne 24 538,92, 76 217,01

= e ad A e

o e el S

1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych 0,00 232,00
. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00

. inne koszty operacyjne 53 979,63 95 589,84}

trat ’ ; e Py
e

3 Dywidendy i udziaty w zyskach , w tym: 0,00 0,00

A od jednostek powigzanych w tym: 0,00 0,00

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

- od jednostek pozostatych w tym: 0,00 0,00

3 w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1. Odsetki , w tym: 179 267,47 170941,37

= od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych w tym: 0,00 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0,00 0,00
Inne 21 161,52 3944,34

- kosgly finansowe. . e ., T
N Odsetki , w tym: 1304,54 7 246,22
. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych w tym: 0,00 0,00
. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00}
W Inne 14 424,63 15714,17|
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Hotele Olsztyn sp. z 0.0.

Rachunek Zyské

istrar  Wersja porownawceza

Sprawozdanie finansowe z a okres 01 .01.2017 do 31.12.2017 r.

A JPrzychody netto ze sprzedaty i zréwnane z mimi, w tym: 2 403 366,75 1753 685,06
- od jednostek powiazanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 2286 153,32 1754 468,68
"Inilana stanu produktow (zwig ie - wartosc
dodatnia, j ie - warto$¢ uj ) 117 213,43 783,62
. Koszt orzenia produkiow na wiasne potrzeby
jednostiki 0,00 0,00
llv. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 0,00
B_lxoszty dziatalnosci operacyjnej 4141 160,80 366171840
1. Amortyzacia 374 736,53 327 532,11
IH. Zuzycie materialéw i energii 520 631,20 798 702,46
ML Ustugi obce 626 301,87 547 469,81
IV. Podatki i oplaty w tym: 222 306,88 143 585,50
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
v. Wynagrodztnh 1870 459,40 1542 242,89
V1. Ubezpieczenia spoteczne { inne swiadczenia w tym: 355 17241 252972,87
- emerytalne 0,00 79 166,04
VIL P te koszty r j 171 552,51 49 212,76
VIIL, Wartos¢ sprzedanych towaréw | materialéw 0,00 0,00

G o o ™

RN R o

i U

08.033.3¢
117 093,21

D.JPozostate przychody operacyjne 4778 687,23
L ZyskZ Tozchodu niehnansowych al W
trwatych 4713271,20 0,00
|n. Dotacje 40877,11 4087620
{111 Aktualizacja wartosel aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
IV, Inne przychody operacyjne 24 538,92 76 217,01
£.| Pozostate Koszty operacyjne 1484 247,85 95 821,84
5 Z tytulu rozchodu niefinansowych a w

trwatych 1430 268,22 232,00
11 Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
111. Inne koszty operacyjne 53 979,63 95 589,84
G. Przychody finansowe 200 428,99 174 885,71
1, Dywidendy { udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00 0,00
a) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka postad gazowanie w kapital 0,00 0,00
11. Odsetki, w tym: 200 428,99 174 885,71
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
1V, Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H.JKoszty finansowe 15 729,17 22 960,39
1. Odsetki, w tymn: 15 729,17 22 960,39
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1f. Strata z tytuty rozchodéw aktywéw fi ych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
111, Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00

V. Inne

B AR
J.{Podatek dochodo

it &

0,00

P

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia

Stral
S
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Hotele Olsztyn sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

Rachunek przeplywéw pienigznych Lok_res 0d 01.01.2017 do 31.12.2017r.
| A [Praeplywy srodkow pienteznyeh < deiafalnoscl aperay i s e
| 2Zysk (struta) netto 1405 628,15 -1 702 094,65
] Korekty razem -1 390 955,55 -1193 899,11
| Amortyzacja 374 736,53 327 532,11
2 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3 Odsetki | udziaty w zyskach, dywidendy -252 588,67 22 960,39
4 |Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -3 243 302,98 0,00
5 Zmiana stanu rezerw -374 752,00 -32 463,00
6 |Zmiana stanu zapasow -385,78 365,89
7  |Zmiana stanu naleinosci krétkoterminowych 407 536,29 -163 977,24
8 |Zmiana stanu naleznosci diugoterminowych 0,00 0,00
9 Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 1754 836,97 -1476 847,24
10 |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -56 694,38 131 795,70
11 |Zmiana stanu funduszy specjalnych -341,53 -3 265,72
12 |Zysk (strata) ze zbycia aktywéw finansowych 0,00 0,00
i3  |{Inne korekty 0,00 0,00
it |Przeplywy plenieine netto z dziatalnodci operacyjnej (1 + 1) 14 672,60 -2 895 993,76
_ B ferespiyuy ighychedzainoketwestiobe b o+ b
| Wplywy 5070 142,87 -2742484,77
1 |Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 4713 271,20 0,00
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 -4 242 484,77
3 Z aktywow finansowych, w tym: 356 871,67 1 500 000,00
a) |w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) |w pozostatych jednostkach 356 871,67 1 500 000,00
- zbycie aktywodw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 356 871,67 0,00
- inne wptywy z aktywéw finansowych 0,00 1500 000,00
4 Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
] Wydatki 631 678,44 0,00
Nabycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywdw
1 trwalych, pomniejszone o wpfacong zaliczke w ciggu roku poprzedniego 631 678,44 0,00
2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne | prawne 0,00 0,00
L Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) |w jednostkach powigzanych
b) |w pozostatych jednostkach 0.00 0.00
- nabycie aktywdéw finansowych 0.00 0.00
- udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00
4 Inne wydatki inwestycyjne - zaliczka na zakup rzeczowych aktywdw trwalych 0,00 0,00
H Przeplywy pienigzne netto z dziatalnodci inwestycyjnej (1-11) 4 438 464,43 -2742 484,77

—

-



e s e . e e s e o)

ywy Stodkéw pleniginychiz driataipofei finansowej a4

0,00 0,00

Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw

1 kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
2 Kredyty | pozyczki 0,00 0,00
3 Emisja dtuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
4 Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
] Wydatki 136 958,16 418 721,99
1 Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0.00 0.00
2 |Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 104 283,00 0,00
3 Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 112 878,27
4 |Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
5 Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6  |Ztytufu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7 Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 31435,42 11953,81
8 Odsetki 1239,74 22 960,39
9 Inne wydatki finansowe ( btgd podstawowy z lat poprzednich) 0.00 270 929,52
-418 721,99

_ -sosra00s8

{Bllansowa zmiana stanu Srodkéw plenfetych, o
zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowyc

yHie T

($rodki na rachunku ZFSS traktowanego
przez Ustawe o rachunkowosci jako fundusz obcy)
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Hotele Olsztyn sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

Y. i vt mpsneioner @0 | sl m ue
- zmiany przyjgtych zasad (polityki rachunkowosci) 0.00 0.00
- korekty bledow 0,00 0,00
la. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 16 686 620,23 18 092 248,38
t, [kapial o) podstawenynmpocatekoiren | _ 1572 )
Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a zwigkszenie (z tytulu)
wydanie udziatlow(akcji)
b zmniejszenie {2z tytutu)
" umorzenie udzialéw
12, |KapioViundusgypodsiawomy s Kotjec opes ¢ |
2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczgtek okresu
2.1 Zmiana naleznych wplat na kapital podstawowy 0,00 0,00
a zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
3. Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu 0,00}, 0,00
a zwigkszenie ( z tytuhu) 0,00 0,00
udziaty przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00
udzialy przeznaczone do umorzenia 0,00 0,00
b zmniejszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
sprzedaz udzialéw 0,00 0,00
3.1. Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu 0,00 0,00
4 Kapital (fundusz) zapasowy na pocztgtek okresu 0,00 962 620,23
41 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 112 450,25
a zwigkszenie (z tytutu) 0,00 112 450,25
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej. 0,00 0,00
- z podziatu zysku (ustawowo) 0,00 112 450,25
- 2 podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢) 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
pokrycia straty 0,00 7 0,00
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 0,00 1075 070,48
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny nu pocztatek okresu- zmiany
5 przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
5.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacii wyceny 0,00 0,00
a zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b zmniejszenie (2 tytulu) 0,00 0,00
zbycia §rodkéw trwalych 0,00 0,00
52 Kapitat (fundusz) 2z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na pocztatek okresu 0,00 0,00
61 Zmiany pozostalych kapitaléw (funduszy) rezerwowych 0,00 1293 177,90
a zwigkszenie (z tytulu) 0,00 1293177,90
b zmnigjszenie (z tytulu) 0,00 0,00
6.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 1293 177,90

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu




zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty biedéw 0,00 220,75
7.2 Zysk z lat ubieglych na pocztatek okresu, po korektach 0,00 0,00

a zwickszenie (z tytulu)

b zmniejszenie (z tytutu) 157 504,02
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresn 0,00 -112 878,27
74. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu (-) 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bigdéw 0,00 0,00
7.3 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a zwickszenie (z tytulu) 0,00 0,00
przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00
zysk netto roku poprzedniego 0,00 0,00
7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.T. Zysk (strata) z lat ubieg{ywoniec okresu 0,00 0,00
B Webwews o T e Yiisen 702.094,65
a zysk netto 1405 628,15 -1 702 094,65
b strata netto (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
c odpi 0,00 0,00
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Dodatkowe informacje i objasnienia Hotele

Olsztyn Sp. 7 0. 0 Za rok obrotowy od

01.01.2017 r. do 31.12.2017
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Hotale Olsztyn Sp. z 0.0. w Olsztynie Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. » 31.12.2017 1.

1. Wyjasnienia do Bilansu:

1.1 Aktywa trwale

Szczeg6towy zakres zmian wartoéci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych
i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
koficowy, a dla majgtku amortyzowanego - podobrie przedstawienie stanéw i tytuléw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia przedstawia:

nota nr [ - zmiany w stanic wartosci niematerialnych i prawnych

nota nr 2 - zmiany w stanie srodkéw trwatych

nota nr 2a - stany i tytuly zmian amortyzacji ( umorzenia)

nota nr 2b- wartos¢ netto $rodkéw trwalych amortyzowanych przez jednostke - uzywanych na podstawie
uméw najmu, dzierzawy, leasingu

finansowego i wieczystego uzytkowania gruntu

nota nr 2¢ - zmiany w stanic $rodk6éw trwatych w budowie

nota nr 3 - zmiany w stanie naleznosci dtugoterminowych

nota nr 4 - zmiany w stanie inwestycji dlugoterminowych
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Hotele Oisztyn sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe z a okres 61.01.2017 do 31.12.2017v.

Nota nr 1 - Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych od 1.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Koncesje i patenty
Koszty
zakoticzonych prac w tym
Lp. Tytut rozwojowych Wartosé firmy [razem Oprogramowame Inne Zaliczki Razem
. |Wano$¢ bruto - ' ‘ ‘
1 |Bilansotwareia 0,00 o00] o000 000 2102599 000 210259
oy Zﬁiékazéhia 0,00 0,00 0,00 0,00 79 400,00 0,00 79 400,00
a zakup 0,00
b uzywane na podstawie uméw 0,00
c darowizna 0,00
d aport 0,00
e przemieszczenie wewnetrzne 79 400,00 79 400,00
f inne 0,00
"3 |Zmniejszenia - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a sprzedaz 0,00
b likwidacja 0,00
c darowizna 0,00
d aport 0,00
e Przemieszczenie wewngtrzne 0,00
f inne 0,00
4 |Bitans zamknieeis 0,00 0.00 0,00 0,00 = 100 425,99 0,00| 100 425,99
Umorzenie
5~ |Bilans 6twarcia 0,00 0,00 - 0,00 0,00{ = 2102599| 0,00] 2102599
6. |Zwiekszenia 0,00 000  o00f 000 . 537083 000 537083
a amortyzacja za okres 5370,83 5370,83
b przemieszczenie wewnetrzne 0,00
c trwala utrata wartosci 0,00
d inne 0,0¢
7. |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a sprzedaz 0,00
b likwidacja 0,00
c darowizna 0,00
d aport 0,00
e przemieszczenie wewnetrzne 0,00
trwata utrata wartosci 0,00
f inne 0,00
-8 |Bilans zamknigeia 0,00 0,00 0,00 0,00] . 26396,82 0,000  26396,82
- [Wartosé netto nia poczqtek

9 qkrcsu : 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00
10 |Wartoé€netto na koniee okres,ﬁ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 74 029,17




Hotele Olsztyn Sp. z 0.0. w Olsztynie

Sprawozdanie (inansowe za okres 1.01. ¢ 31.12.2017 r,

Nota ur 2 - Zmiany w stanie §rodkéw trwalych od 1.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

budynki, lokale i

Grunty {w tym obiekty Urzqdtenia Srodki Inne srodki
Lp. Tytut prawa wicczystegi inzynierii te;l:;lzc;zr?; ' | transporm trwate Razcm
uzytkowania ladowej i wodnej
gruntéw) -

‘Waito§é brutt,o
1 Bilans otwarciu - 1 290 450,33 9774.876,17 | 58581596 | 104 968,06 399 250,52 12 155-361,04
3 Zwickszenia 0,00 7058 303,30 | 204 993,00 0,00 336 049,00 7599 345,30
a__ | aktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b | Przyjecie ze $rodkéw trwatych w budowie 0,00 7058 303,30 0,00 0,00 0,00 7 058 303,30
¢ | zakup srodkéw trwatych 0,00 0,00 | 204 993,00 0,00 336 049,00 541 042,00
d darowizny otrzymane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[ ujawnienia (np: inwentaryzacje) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Najmu, dzierzawy leasingu finansowego i
f | wieczystego uzytkowania gruntu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g | przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
h__| pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
3 ] Zmniéjszenia 0,00 0,00 4363,17 0,00 124 538,98 ‘ 128 902,15
a__ | aktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[ likwidacja 0,00 0,00 334147 0,00 124 538,98 127 880,45
d | aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,00
¢ | darowizny przekazane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
f przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g | pozostate ‘ 0,00 0,00 1021,70 0,00 0,00 1021,70

Bilans za;nkniqcia 1290 450,33 1683317947 | 786 445,79 | 104 968,06 610 760,54 19 625 804,19

W pozycji 3¢ w/w tabeli wykazano srodki trwale, ktére utracily uzytecznosé eksploatacyjng i zostaly komisyjnie zlikwidowane .
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Hotele Olsztyn sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

Nota nr 2a ° stany i tvtuly zmign skumulowanej amortyzacji (umorzenia) od 01.01.2017 r do 31.12.2017 ¢

Grunty ( tym
prawao
wieczystego budynki, lokale i Urzadzenia '
uzytkowania | obiekty inzynierii | techniczne 1 Srodki
Lp. |Tytut gruntu ladowej i wodnej maszymny transoorty | Inne $rodki trwale Razem
Skumulowarnie: amortyzacja (umorzenie) k

| |Bilans otwarcia 546 047,18 3 572 316,38 534 116,54 21 381,00 293 993,43 4 967 854,53
2 |Zwigkszenia 24 421,15 247 475,31 26 846,26 16 682,06 6 736,50 322 161,28
a |jakmwalizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b |amortyzacja za okres 24 421,15 24747531 26 846,26 16 682,06 6 736,50 322 161,28
¢ |Jtrwata utrata wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d |przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e |pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 21 316,00 21 316,00
a |aktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b |sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ [likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 21 316,00 21 316,00
d Japort 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e |darowizny przekazane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
f |przemieszenia wewnetrzne 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 |trwala utrata wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
h |pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Bilans zamkniecia 570 468,33 3 819 791,69 560 962,80 38 063,06 279 413,93 5268 699,81
5 |Wartosé netto na poczatek okresu 740 443,46 6 206 078,92 48 911,44 83 587,13 2 034,11 7 081 055,06
6 |Wartos¢ netto na koniec okresu 719 982,00 13 013 387,78 225 482,99 66 905,00 331 346,61 14 357 104,38
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Hotele Olsztyn Sp. z 0.0. w Olsztynie

Sprawozdanie (inansowe za okres 1.01. ¢ 31.12.2017 r,

Nota nr 2b. - Warto$¢ netto §rodkéw trwalych amortyzowanych przez jednostke, uzywanych na

odstawie umow

najmu, dzierzaw

01.01.2017 r do 31.12.2017 r

leasingu finansowego i wieezystego uzytkowania gruntu od

31.12.2016 31.12.2017
pozostate pozostate
leasing leasing
Lp. Tytut finansowy finansowy
Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania
1 gruntu nie wystapit 246 246,60 | nie wystapit 221 825,45
Budynki, lokale i obiekty inzynierii Iadowej i
b wodnej 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Srodki transportu 62 228.73 0,00 47 868,25 0,00
5 Inne $rodki trwale 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 62 228,73 246 246,60 47 868,25 221 825,45

Zobowigzania wobec budzetu panstwu lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania

prawa wiasnosci

budynkéw i budowli

W roku obrotowym ani tez w roku poprzednim nie wystapily zobowigzania wobec budzetu pafistwa a takze

jednostek samorzadu terytorialnego.

Lp. | Tyttt Stan na Stan na
[ 31.12.2016 1. | 31.12.2017 .
1| Zobowigzanie wobec budzetu panstwa 0,00 0,00
Zobowigzanie wobec jednostek samorzgdu
2 _| terytorialnego i 0,00 0,00




Hotele Ofsztyn Sp 2 0.0 w Olsztynie

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. » 31122017 1.

Obce rzeczowe aktywa trwale przyjgte do ksiag rachunkowych na podstawie urnowy najmu, dzierzawy,

leasingu finansowego 1 wieczystego uzytkowania gruntu wedltug stanu na dzien 31.12.2017 r.

Spétka oprécz wymienionych aktywow trwatych przyjetych do ewidencji ksiegowej na podstawie

wieczystego uzytkowania gruntéw, posiada réwniez samochéd osobowy jako inny obey rzeczowy skiadnik

aktywow trwatych na podstawie umowy leasingu zakwalifikowanego jako leasing finansowy.

p. Potozenie nieruchomosci adres Nr KW Olirgb Powierzchia Whasciciel Wartosé brutto Oplata roczna
Nr dziatki
dziatki w m

1 | Olsztyn ul. Warszawska 37 55839 66 2512 2 649,00 Skarb Panstwa 488 423,00 19 746 71 {
2 | Olszryn ul. Warszwaska 39 343871 06 262 332,00 Skarb Panstwa 274 381,74 708065
3 | Olsztyn, ul Wyszynskiego 5F/2 58924/7 98 627/2 4013,00 Gnutin Olsztyn 2613,00 80,00
4 | Olsztyn, ul Wyszynskiego SF/2 58925/4 98 626/2 133,00 Gmina Olsztyn 231
$ | Olsztyn, ul Mroza 5/2 67313/7 123 6813 1585.00 Gmina Olsztyn 9 562,60 135,92
6 | Olsziyn, ul. Mroza 9/12 6797913 125 68/6 1511,00 Gmina Olsztyn 7 486,84 110,61
7 | Olsztyn ul. Wyszynskiego 5C 61452/1 98 625/3 113,00 Gmina Olszryn 479,40 6,00
8 { Olsztyn ul Mroza 7/7 67313/7 125 6873 1 585,00 Gmina Olsztyn 3 896,20 129,29
9 | Olsztyn ul Kajki 10/12 58081/5 72 213N 9,92 Skarb Pafstwa 67,87
10§ Olsztyn ul Mroza 7 73490 125 689 2,83 Gmina Olsztyn 5460.00 | komunikacyjna

umowa

fwarunkowa

RAZEM 13777,75 10106 575.42 27 359,38

Opfata roczna wynikajgca z powyzszej tabeli jest zgodna ze stanem ksigg rachunkowych (konto 404-6,

kwota 27359,38 z1)

Spétka w 2017 roku na podstawie zawartej umowy leasingu operacyjnego nr. 2225/2016 z dnia

24.03.2016r., ktdry zostal zakwalifikowany jako leasing finansowy uzywa samochéd osobowy marki

Mazda 3 Sedan 13-, ki6ry zostat wprowadzony do Ewidencji Srodkéw Trwalych z obowigzkiem

dokonywania odpis6éw amortyzacyjnych, ktére to odpisy nie stanowig kosztéw uzyskania przychodu.



Hotele Oisztyn Sp. 2 0.0. w Olsztynie

Nota nr 2¢. - Zmiany w stanie Srodkéw trwalych w budowie w okresie od 1.01.2017 do 31.12.2017

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01 = 31.12.2017 1.

Lp. | Tytut Stanna31.12.2016 | Stanna31.12.2017
1 Bilans otwarciu 1163 684,69 | 4368 472,01
2 | Zwigkszenia 3244 487,32 4259 976,16
a | poniesione naklady inwestycyjne 3244 487,32 4259 976,16
3 Zmniejszenia 39 700,00 7695 101,99
a | przekazane na $rodki trwale 0,00 696 648,20
b | oddanie do uzytkowania nieruchomosci 0,00 6993 653,79
c wyposazenie rozliczane w czasie 0,00 0,00
d | spisanie zadan inwestycyjnych zaniechanych 39 700,00 4 800,00
dokonanie odpisu aktualizujacego wartosé
€ $rodkow trwalych w budowie 0,00 0,00
4 | Bilans zanikni¢cia 4368 472,01 933 346,18
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Hotele Olsztyn Sp. 2 0.6. w Olsztynie

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. < 31 12.2017 %

Notanr 3 - Zmiany w stanie nalezno$ci dlugoterminowych w okresie od 1.01.2017 do 31.12.2017

W okresie sprawozdawczym w Spéice nie wystapily naleznosci dlugoterminowe

Lp. Tyt Warto$é brutto

naleznosci

diugoterminowych
1 | Bilans otwarcia 0,00
2 | Zwigkszenia 0,00
2 | przeniesienie z naleznoéci krétkoterminowych 0,00
b I naliczone naleznosci dlugoterminowe 0,00
3 | Zmnigjszenia 0.00
@ | przeniesienie do naleznosci krétkoterminowych 0,00
b [splata 0,00
4 {lilluns zamkniecia 0,00

Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci dlugoterminowe w okresie od 1.01.2017

do 31.12.2017

Zmiany takie nie wystapity

Lp Tytut Odpisy aktualizujgce
: naleznosci dugoterminowe
1 |Bilans otwarcia 0,00
2 | Zwigkszenia 0,00
a | dokonanie odpisow aktualizujacych 0,00
b | przesuniecia miedzy naleznosciami 0,00
3 | Zmniejszenia 0,00
a | rozwigzanie odpiséw 0,00
b | wykorzystanic odpisow === 0,00
¢ | przesunigcia miedzy naleznosciami 0,00
4 |Bilans zamkniecia 0,00
|
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Hotele Olsztyn Sp. 2 0.0. w Olsziynis

Nota nr, 4 Zmiany w stanie inwestycji_diugotermino

Sprawczdanie finansowe za okres 1.01. = 31.92.2017 r.

ch wg stanu na dziein od 1.01.2017 r. do

2112201/ r.
N Dhugoterminowe | Inne inwestycje i?\?;iltr)l/cje
Wartoset
Lp. Tytul Nieruchomosci niemateriasine i glfgr:\s,iwc diugoterminowe | diugoterminowe
prawne
I | Bilans otwarcia 0,00 0,00 3 501 000,00 3 501 000,00
2 | Zwickszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a | zakup 0,00 0,00 0,00
b darowizna 0,00 0,00 0,00
¢ | trwala utrata wartosci 0,00 0,00 0,00
d | przeszacowanie 0,00 0,00 0,00
£ || ot of ke
3 | Zmniejszenia 0,00 0,00 1 500 600,00 0,00 1 500 000,00
a | sprzedaz 0,00 0,00 0,00
b | likwidacja 1 500 000,00 0,00 1 500 000,00
¢ | trwala utrata wartosci 0,00 0,00 0,00
d | przekwalifikowanie 0,00 0,00 0,00
€ | przeszacowanie 0,00 0,00 0,00
4 | Bilans zamknigcia 0,00 0,00 2 001 000,00 0,00 2 001 000,00
Zmiany stanu diugoterminowych aktywow finansowych od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.
Inne
Udziaty i Inne papiery Udzielone dtugoterminowe
Lp. Tytut akcje wartosciowe pozyczki aktywa finansowe Razem
1 | Bilans otwarcia 1 000,00 3 500 000,00 3 501 000,00
2 Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a zakup 0,00 0,00
b darowizna 0,00 0,00
¢ | trwala utrata warto$ci 0,00 0.00
d przeszacowanie 0,09 0,00
naroste odsetki od lokat
¢ | diugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 1 500 000,00 1 500 000,00
a__ | sprzedaz 600 } 0,00
b | likwidacja 0,00 1 500 000,00 0,00 ;
[ trwala utrata wartosci 0,00 0,00
d | przekwalifikowanie 0,00 0.00
e | preeszacowanie 0,00 0,00
4 | Bilans zamkniecia 1 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00 2 001 000,00




Hotele Olsatyn Sp. 2 6.0 w Olsztynis

Sprawozdanie finansowe za oitres 1.01. = 39.12.2017 1.

C.d. noty nr 4 - Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych wedlug stanu na 31.12.2017 r.

Zdarzenia takie nie wystgpily

Lp Nazwa i Warosé wgcen|  Przeszacowanie Trwala lWanos‘c‘ bilansowa| % udzistow  f%  glosow W Zysk/strata nero
: siedziba utrata iudziatdw/akejl kapitato jednostki organie Spotka za ostatni rok
Jednostki nabycia wartosci stanowigeym obrotowy
udziatéw/akeji Spotki
000
0,00
5.00
0.60
.00 —1
|
I
0,00
Lp| Nazwa i Wartosé wgeon| ~ Przeszacowanie | Tryal, artosé bilansowal % udzialu w (% glosow w organiol Zysk/strata netto
siedziba utrata udziatow/akcii kapitale jodnostki [stancwigeym Spotkil Spalki 22 ostatni rok
Jednostki nabycia Wartosci obrotowy
udzialow/akeji
560
000
000
(1]
0,00
i
Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych| AN
wedlug stanuna 31.12.2017 r.
Zdarzenia takie nie wystgpily
Lp. Nazwa i Wartosé wg cen|  Przeszacowanie | pryg, Wartodé bilansowal % udzishaw (% glosow worganie]  Zysk/strata netto
siedziba utrata udziatéw/akcii kapitale jednostki jstanowiacym Spotki| Spotki za ostatni rok
Jednostki nabycia wartosci obrotowy
udziatow/akcji
000
000 1
.00
000
0,00
. N . . )
Udzialy i akcjc w pozostalych jednostkach wedlug e
stanu na 31.12.2017
I
Lp| Nazwa [ Wartosé wg cen| ~ Preeszacowanie | ppyu, Wartos¢ bilansowa| % udziatu w (% glosow w organie]  Zysk/strata netto
siedziba utrata udziatdw/akcji kapitale Jednostki [stanowigcym Spoiki| Spotki za ostatni rok
Jednostki nabycia wartosci obrotowy
udziaféw/akeji
Spotdzielnia 1 000,00
Mieszkaniowa
“*Porkoz"
1 000,00




Hotele Oisztyn Sp. x 0.0. w Olsztynie

Nota nr.5- Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Sprawozdanie finansows za okres 1.07, = 31.12.2017 ¢.

Na aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sktadaja sie roznice z nast¢pujgcych tytutow.

T ) Kwota roznicy przejsciowej Kworta réznicy przejéciowej Aktywa z 7{
Aktywa z tytulu tytudu |
Stan na stawka podatku na Stan na stawka podatku na
L.p. Tytut ujemnych réznic przejéciowych | 31.12.2016 podatku 31.12.2016 31.12.2017 podatku 31.12.2017
1 Odniesionych na wynik finansowy 3 145,00 5 695,00
a odpisy aktualizujgc naleznosci 212846 19% 404,00 14 259,24 19% 2 709,00 |
{
b odpisy na odsetki 14 423,80 19% 2 741,00 15 714,17 19% 2 986,00
c rezerwa na $wiadczenia pracownicze 0,00 19% 0,00 0,00 19% 0,00
d straty podatkowe do odliczenia 0,00 19% 0,00 0,00 19% 0,00
leasing operacyjny podatkowo
¢ finansowy 40 812,96 19% 7 754,00 28 859,15 19% 5 483,00
2 Odniesionych na kapital wiasny 0.00 X 0,00 0.00 X 0,00
RAZEM X X 10 899,00 x| X|  11178,00

Zmiany w stanie aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Lp. Tytuly Wartosé

1 Bilans otwarcia 10 899,00

2 Zwigkszenia (tytuty) 2 550,00
w korespondencji z wynikiem

a 2 550,00
finansowy

b w korespondencji z kapitatami 0,00

3 Zmnigjszenia (tytuly) 2271,00
w korespondencji z wynikiem

a 2271,00
finansowym

b w korespondenciji z kapitatami 0,00

4 Bilans zamkniecia 11 178,00
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Hotele Olsztyn sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017

Nota nr 6 - Inne rozliczenia miedzyokresowe

Lp. Tytut Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2017
1 Hotel Kopemik - remont 12 459,90 612921
2 jPodgrodzie-Noclegi - remont 0,00 0,00
3 |Czajka-Noclegi - remont 0,00 0,00
4 |budynek biurowy - remont 169 011.86 0,00
RAZEM 181 471,76 6129,21

Nota nr 7 - Zapasy wedlug okreséw zalegania na 31.12.2017r.

Na zapasy w roku sprawozdawczym skladajg si¢ zakupy biezgce (surowce) do restauracji

Rodzaj zapasu
Lp- Okres zalegania w dniach . Pétprodukty i
Materiaty Produkty gotowe Towary produkty w toku
1]0-90 0,00 0,00 7037,10 0,00
2]90-180 0,00 0,00 0,00 0,00
3(180-360 0,00 0,00 0,00 0,00
4|powyzej 360 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 7 037,10 0,00

(S
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Hotele Olsztyn sp. z o.0.

Nota nr 8 - Naleznosci krétkoterminowe

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

w tym od w tym od
jednostek jednostek
pozostatych w pozostatych w
Lp Tytut Odpisy ktérych ktérych
aktualizujgce jednostka Odpisy ljednostka Razem odpisy
naleznosci z w tym od posiada aktualizujgee  |w tym od posiada aktualizujace
tytutu dostaw i |jednostek zaangazowanie |naleznosci jednostek zaangazowanie |naleznosci
ustug powigzanych w kapitale pozostale powigzanych w kapitale krétkoterminowe
1 |Bilans otwarcia 770 124,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 770 124,74
2 Zwigkszenia 32 404,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 32 404,67
a odpisow aktualizujacych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przesuni¢é migdzy
b  |naleznodciami 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3  |Zmniejszenia 5 358,81 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5358,81
a |odpiséw aktualizujacych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
b |wykorzystanie odpiséw 5358,81 0,00 0,00 0,00 0,00 5 358,81
przesunig¢é migdzy
¢ [nalezno$ciami 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d  |Spisanie z zespolu 2 0,00 0,00 0,00 0,00 8,00
4  |Bilans zamkniecia 797 170,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 797 170,60
Cd. noty nr 8 - Naleznoéciz tytulu dostaw i ustug wedlug wieku w kresie sprawozdawczym
ogblem w odpisy ogolem
Lp. ‘Wiek w dniach wartodei brutto |aktualizujge warto$é netto
1 biezgee, z tego: 26 981,95 0,00 26 981,95
a  |od jednostek powigzanych
od pozostatych jednostek w
ktérych jednostka posiada
b lzaangazowanic w kapitale
¢ |od pozostatych jednostek 26 981,95 26 981,95
2 przeterminowarne, z tego:
a  jod jednostek powigzanych
do 30 dni
31-60
61-180
181-do roku
powyzej roku
od jednostek powigzanych w
ktorych jednostka posiada
b zaangazowanie w kapitale
do 30 dni
31-60
61-180
181-do roku
powyzej roku
c w pozostatych jednostkach 828 276,11 797 170,60 31 105,51
do 30 dni 3823,69 507,05 3316,64
31-60 7 781,38 0,00 7781,38
61-180 17 762,62 7 515,62 10 247,00
181-do roku 15.739,77 8 109,81 8 223,81
powyzej roku 783 675,70 781 038,12 1 536,68
RAZEM 855 258,06 797 170,60 58 087,46
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Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

Cd. noty nr 8 -Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych naleznosei krétkoterminowe w okresie od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

Lp

Tytul

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2017

warto$é¢ brutto

odpisy
aktualizujgce

warto§¢ netto

wartosé
brutto

odpisy
aktualizujgce

warto$é netto

Naleznosci od jednostek
powigzanych, z tego:

z tytutu dostaw i ustug, w tym
o okresie splaty:

do 12 miesiecy

powyzej 12 miesigcy

inne

Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w
kapitale

z tytulu dostaw i ustug, w tym
o okresie splaty:

do 12 miesiecy

powyzej 12 miesigcy

inne

Naleznosci od pozostatych
jednostek, z tego:

828 423,40

770 124,74

58 298,66

1019 446,50

797 170,60

222 275,90

Z YT QOSTaW T usTag, W Ty
o okresic splaty:

802 568,04

770 124,74

32 443,30

849 806,51

797 170,60

52 635,91

do 12 miesigey

802 568,04

770 124,74

32 443,30

849 806,51

797 170,60

52 635,91

powyzej 12 miesigcy

z tytulu podatkéw, dotacji, cel,
yubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych
$wiadczen

11 809,99

0,00

11 809,99

155 504,35

0,00

155 504,35

inne

14 045,37

0,00

14 045,37

8 684,09

0,00

8 684,09

dochodzone na drodze sadowej

0,00

0,00

0,00

5451,55

0,00

5451,55

RAZEM:

828 423,40

770 124,74

58 298,66

1 019 446,50

797 170,60

222 275,90
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Nota nr 9 - Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow
e O E Tozliczenia miedzyokresowe kosztow

W okresie sprawozdaczym krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow
wystapily z nastepujacych tytuléw

Lp. Tytul Stanna 31.12.2016 r Stan na 31.12.2017 1
1 |Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 1363,36 1950,64
a. |koszty administr. - gaz 377,64 0,00
b. |koszty reklamy 31,22 556,17
¢. [prenumerata 0,00 0,00
c. |abonament 427,50 434,00
d |ubezpieczenie samochodu 527,00 960,47
2 |Pozostale rozliczenia migdzyokresowe 182 139,84 1137944
a. |Hotel Kopernik - remont 12 459,90 612921
b. |Podgrodzie-Noclegi - remont 0,00 0,00
c. |Budynek biurowy - remont 169 011,86 0,00
Raty odsetkowe leasingu samochodu
d. |shuzbowego 0,00 0,00
e. [Koszty admin. reklama,prenumerata 668,08 5250,23
RAZEM 183 503,20 13 330,08




Hotele Olsztyn sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

wg stanu na dzief 31 grudnia 2017r.

KAPITAL AKCYJNY (ZAKLADOWY) Warto$¢ nominalna jednej akeji (udziatu) - 1.000 z1
Wartos¢
(serii/emisji wg Prawo do
Rodzaj akcji Rodzaj Liczba akcji  [wartosei Sposéb pokrycia dywidendy (
Seria/ emisja (udzialow) uprzywilejowania  |(udziatéw) nominalnej) kapitata Data rejestracji od daty)
Skarb Panstwa udziaty 13613 13 613 000.00}aport 06-11-1995
Skarb Pafistwa udziaty 512 512 000.00]gotéwka 30-10-1996
Skarb Pafistwa udzialy 688 688 000,00 [aport 07-09-2006
Skarb Panstwa udzialy 500 500 000,00 |gotdwka 07-09-2006
umorzenie bez
Skarb Pafistwa udzialy -23 -23 000.00|wynagrodzenia 22-07-2010
Skarb Pafistwa udziaty 434 434 000,00 |aport 22-07-2010
Liczba akeji (ndzialéw)
razem | % 15724
Kapital razem 15.724 000,00

Struktura wiasnoéciowa kapitatu i procent posiadanych akcji (udzialdw)

b e Warto$é akeji/ Udziat % w kapitale | Udzial % w
Alecjonariusz ( Udzintowiec udziatow zakladowym liczbie glosow
Skarb Pafistwa 15 724 000,00 100,00% 100,00%
Razem 15 724 000,00 100,00% 100.00%
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Sprawozdanie finansows 2a okres 1.01. = 31.12.2017 1.

Nota nr 11 - Propozycia podzialu zysku fub pokrycia straty za rok obrotowy

Lp

Tytut

31.12.2017 r.

I [Strata netto

( 1702 094,65)

1 |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego

0,00

11 [Strata netto

( 1702 094,65)

1 [Pokrycie straty zyskiem kolejnych lat

( 1702 094,65)

1. Podziat zysku

1.1. Podziat zysku za poprzedni rok

Zwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw. ktére odbylo sie w dniu 30 czerwca 2017 r. podjelo
uchwale o przeznaczeniu zysku netto za rok obrotowy 2016 w kwocie 1.405.628,15 zi, na

-kapitat zapasowy Spétki.- 112 450,25z1.

-kapital rezerwowy Spélki z przeznaczeniem na finansowanie zadaf inwestycyjnych -

1293 177,90zt

1.2, Podziat zysku za rok sprawozdawczy.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przed podzialem zysku za rok biezacy. Zarzad Spotki

wnioskuje do Zgromadzenia Wspélnikéw o wyrazenie zgody, na pokrycie straty zyskiem kolejnych lat.
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Nota nr 12 - Dane w stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku

Sprawozdanie fnansowe 2a ofwes 1.0 ~ 31.12.2017 ¢,

obrotowego zwiekszenia i zmniejszenia, wykorzystaniu i stanie koficowym

Lp : Tytul ] Warto$é
__ 1 |'Bilans otwarcia 728 558,00
F Zwigkszenia (tytuly) 0,00
w korespondencji z wynikiem
a finansowym 0,00
b w korespondenciji z kapitatami 0,00
3 Zmniejszenia (tytuly) 32 457,00
w korespondencji z. wynikiem
a finansowym 32 457,00
b w korespondencji z kapitatami 0,00
4 _|‘Bilans iamknj;@ia' 696 101:,_00 ]

C.d. Noty nr 12 - Rezerwa z tvtulu odroczonego podatku dochodowego w roku 2017 zwiekszenia, zmnjejszenia

Lp. Tytuly dodatnich roznic przejéciowych Kwota roznicy przejéciowej Rezsrwa 2 ity Kwota réznicy przejsciowej Rescroans
stan na stawka podatku na stan na stawka tytuhs podatku
31.12.2016 podatku 31.12.2016 31.12.2017 podatku na31.12.2017
1. Odniesionyeh na wynik finansowy 718 558,00 696 101,00
amortyzacja bilansowa wolniejsza od
a podatkowej Hotel Kopernik 3754 781,08 19% 713 408,00 | 359945993 19% 633 897,00
Amortyzacja Leasingu operacyjnego dla
b celéw podatkowych 62 228,73 19% 11 823,00 47 868,25 19% 9 095,00
[3 inne nalezno$ci 0,00 19% 3327,00 0,00 19% 3 109,00
naliczone odsetki od naleznosci 262,77 19% 50,00 130,07 19% 25,00
naliczone odsetki od wyroku i pozwu 14 539,87 19% 2 763,00 15 714,17 19% ) 298600
odsetki od lokaty - mBank 2 702,74 19% 514,00 515,07 19% 98,00
2 Odniesionych na kapital wlasny 0.00 X 0,00 0.00 X 0,00
RAZEM X X 728 558,00 | X X 696 101,00

Na rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego skladaja sig réznice z nastgpujacych tytutéw
Pozycja la i powyzszej tabeli zwigzana jest z duzymi nakladami modernizacyjnymi zwigkszajacymi wartosé
obiektu w latach 1999-2006, ktére od 2006 roku Spétka zdecydowala amortyzowaé stawka 2,5% dla celéw
bilansowych oraz stawka 10% dla celéw podatkowych. Takie rozwiagzanie spowodowalo powstanie réznic
przejSciowych (pomigdzy wartoscia ksiegowa i podatkows) i w efekcie konieczno$¢é wprowadzenia do ksiag
rachunkowych kalkulacji podatku dochodowege odroczonego i prezentowania go w bilansie jako elementu ryzyka
podatkowego.




Hotaie Clsziyn Sp. 2 0.0. w Olsztynie

Sprawozdanie finansows za okres 1.01.= 31.12.2017 ¢

¢.d. Noty nr 12 - Dane o stanie rezerw na $wiadczenia emerytalne i podobne, ich utworzenie na poczatek

roku obrotowego zwiekszenia ;wykorzystanie i rozwiazanie w kresie od 01.01.2017 do 31.12.2017r.

Spotka nie tworzy rezerw na $wiadczenia emerytalne. W 2016r. z uwagi na zmiany w zakladowym regulaminie
wynagradzania o rezygnacji wyplat nagréd jubileuszowych jednostka rozwigzata rezerwe na te $wiadczenia.

stan na 31.12.2016 stan na 31.12.2017
Lp. | Tytul dlugoterminowe krétkoterminowe RAZEM diugoterminowe | krétkoterminowe | RAZEM
o0 | 'Bilans:zotwnréi# 0,00 0,00 0,00 | ' 0,00 000 0.00
2 | Utworzenie rezerw (tytuly) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a | nanagrody jubileuszowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Rozwigzania rezerw (tytuly) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a_ | na nagrody jubileuszowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
:Idl. Tytul . diugoterminowe kréotkoterminowe | RAZEM
1 | Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00
2 | Utworzenie rezerw (tytuty) 0,00 0,00 0,00
3 | Rozwigzania rezerw (tytuly) 0,00 0,00 0,00
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5 | Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00
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Hotele Olsztyn sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2017
e Tytul wedlug pozycji bilansu v
= ey v - [do 1 roku rok-3 lat: 3-5lac . |powyZejSlat |do)rolu |rok-3la::  {3-Slat powyzej 5 lat
I |Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a [udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00; 0.00 0,00 0.00 0.00
b  |inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
¢ [udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
d  finne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
Wobec pozostalych jednostek w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w
2 [kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a [udzialy lub akcje 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 . 0,00 000
b  |inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ [udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
d  jinme dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a {udzaly lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b  |inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ |udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d  |inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM ' ' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania krétkoterminowe
| : Wed lu g tytadtws wartosé »
Rt -131.12.2016 31.12.2017
1 |inne zobowigzania finansowe (leasing) 0,00 0,00
2 |do jednego roku z tytutu dostaw 1 ustug 432771,37 376 320,23
z tytutu podatkéw, ubezpieczen, cel i
3 |innych 1 486 776,90 53 508,60
4 Jod3latdo 5 lat 0,00 0,00
5  jinne (ubezpieczenia, pracownicy) 526 010,24 255999,11
6 |fundusze specjalne (ZFSS) 3273,01 7,29
[ Razeny| ' | 2448831,52) - 68583523
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Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

Nota nr 14 - Inne rozliczenia miedzyokresowe

W okresie sprawozdawczym wystapily inne rozliczenia miedzyokresowe z podzialem na krétkoterminowe

i dlugoterminowe z nastgpujacych tytutow

Lp. [Tyt Stan na Stan na
31.12.20167. 31.12.2017 .
1 |Dtugoterminowe 323 065,71 283 176,83
a |Dotacje na modernizacje kottowni 4 856,68 0,00
Odsetki od sprzedazy mieszkan 0,00 0,00
¢ |Prawo wieczystego uzytkowania gruntu 318 209,03 283 176,83
2 [Krétkoterminowe 40 877,11 39 889,79
a |Dotacje na modernizacje kotlowni 584487 4 857,55
b |Prawo wieczystego uzytkowania gruntu 35 032,24 3503224
¢ |Odsetki od sprzedazy mieszkan 0.00 0.00
d |Niedobory inwentaryzacyjne 0,00 0,00
¢ |Zaliczki na poczet ustug 0,00 0,00
RAZEM 363 942,82 323 066,62

Wykaz grup zobowigzaf zabezpieczonych na majatku Spéiki (ze wskazaniem jego rodzaju)

w roku sprawozdawczym, zadne ze wskazanych zobowigzan zabezpieczonych na majgtku - nie wystapily

Zobowigzania warunkowe

1 ' {R Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2017

Lp: ‘Rodzaj zabezpieczenia wota kredytu i Kwota kredytu Kwota

ra 2 - |/poiyczki Kwota zabezpieczenia |/pozyczki zabezpieczenia
1|Hipoteczne 0,00 0,00 0,00 0,00
2|Pod zastaw $rodka trwatego 0,00 0,00 0,00 0,00
3|Pod zastaw wekslowy 0,00 0.00 0,00 0,00
4}Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
_ |RAZEM 0,00 0,00 0,00 0,00

Spoéika w roku sprawozdawczym nie posiadala istotnych zobowigzah warunkowych, w tym réwniez

z tytulu udzielonych gwarancji i porgczefi tacznie z wekslowymi

Lp. Rodzaj 26 bov}iqzania Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2017
' im kwota kwota
Zobowigzania warunkowe ogélem, z
1 [tytutu 0 0
a |gwarancji 0 0
b |porgczen 0 0
¢ [|weksli 0 0
d {zawartych, lecz nie wykonanych uméw 0 0
¢ |zabezpieczi umow leasingowych 0 0
f [inne 0 0




Hotele Olsztyn sp. z 0.0.

Wyjasnienia do rachunku zyskéw i strat

Nota nr 1S5 - Przychody netto ze sprzedaly produktéw, towaréw
T

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

i materialow - struktura rzeczowa

Lp. Tytut 01.01-31.12.2016 1. Struktura 01.01-31.12.2017 1. Struktura
Przychody netto ze sprzedaly produktéw (struktura
I [rzeczowa- rodzaje dziatalnosci) w tym: 2286 153,32 100% 1 754 468,68 100%
a  |sprzedaz usiug 2286 153,32 100% 1754 468,68 100%
Przychody netto ze sprzedaty produktow (struktura
2 |rzeczowa- rodzaje dziatalnosci) w tym: 0,00 0% 0,00 0%
a |sprzedaz towar6w 0,00 0% 0,00 0%
RAZEM 228615332 100% 1754 468,68 100%
Przychody netto ze sprzedaty produktéw, towaréw i materiatéw - struktura rzeczowa
Lp. |Tytut 1.01.-31.12.2016 . Struktura 1.01.-31.12.2017 1. Struktura
a  |Przychody netto ze sprzedazy produktow 228615332 100% 1754 468,68 100%
kraj 2286 153,32 100% 1 754 468,68 100%
eksport 0,00 100% 0,00 100%
f b il Prgychodyz;igno ze Sprzedély towardw i materiatéw 0,00 100% 0,00 100%
kraj 0,00 100% 0,00 100%
eksport 0,00 100% 0,00 100%
N RAZEM 228615332 100% 1754 468,68 100%
Nota nr 16 - Koszty wedlug rodzajéw
Lp. |Tytul 1.01.-31.12.2016 r. 1.01.-31.12.2017 r.
Koszty wedlug rodzaju:
a [|amortyzacja 374 736,53 327 532,11
b  |zuzycie materialéw i energii 520 631,20 798 702,46
¢ |ustugi obce 626 301,87 547 469,81
d [podatki i optaty 222 306,88 143 585,50
e [wynagrodzenia 1 870 459,40 1542 242,89
f  |ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia- w tym; 355 172,41 252 972,87
ubezpieczenie emerytalne 159 840,60 159 840,60
y  |pozostale koszty rodzajowe 171 552,51 79 166,04
1. |Koszty wedlug rodzaju, razem 4 141 160,80 3661 718,40
Zmiana stanu zapasGw, produktow 1 rozliczen
2 |migdzyokresowych -94 537,27 783,62
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne
potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
4  |Koszty sprzedazy (wielkoé¢ ujemna) 0,00 0,00,
5 |Koszty og6inego zarzgdu (wielko$é¢ ujemna) -1 562 171,86 -1 129 643,91
6 |Koszt wy tworzenia sprzedanych produktéw 2 484 451,67 2532 858,11
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Nota nr 17 - Pozostale przychody operacyine

Lp. Tyt 1.01.-31.12.2016. 1.01.-31.12.2017 1.

1 |Rozwigzanie rezerw, z tytuu: 145,90 0,00
Rozwigzane rezerwy-odpisy aktualizacyjne na

a |naleznodci 145,90 0,00
b |Rozwigzane rezerwy-oddalony wyrok o odszkodowanie 0,00 0,00
2 |Pozostale, w tym: 4772 696,46 118 857,38
a |Roznice z zaokraglen 0,00 4,24
b |Zwrécone koszty sgdowe 1 komornicze 15 129,22 572,57
¢ |Zasgdzone koszty sadowe od dtuznikow 0,00 1 526,97
d |Otrzymane odszkodowania 5 495,28 5 887,00
¢ |Odpis zobowigzan 0,00 0,00
f |przychody ze sprzedazy $rodkéw trwatych 471327120 7 608.17
g | Amortyzacja gruntu 0,00 0,00
h |Amortyzacja Srodkéw trwatych dotowanych 0,00 0,00
i [Pozostale przychody 38 800,76 103 258,43
3 |Dotacje 5 844,87 5 844,00
4 |Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00

RAZEM 4778 687,23 124 701,38

Nota nr 18 - Pozostale koszty operacyine

Lp. |Tytul 1.01.-31.12.2016 . 1.01.-31.12.2017 r.
| |Utworzenie rezerw, z tytutu: 2 618,02 15 021,50
a |Utworzone rezerwy na naleznosci 2 618,02 15 021,50
2 |Pozostale, w tym: 51 361,61 79 433,15
a |Réznice z zaokraglen 0,00 0,00
b }Poniesione koszty sadowe i komornicze 8 070,32 630,67
¢ |Darowizny 0,00 0,00
d |Zaplacone odszkodowania, kary, pozostate nkup 0,00 70 600,68
¢ |Umorzony kapitat zaktadowy 0,00 0,00
f [Naleznosci nie$ciggalne 0,00 0,00
g |Zaplacone koszty komormicze n.k.u.p. 0,00 4 293,00
h JAktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
i |Strata na sprzedazy i likwidacji $rodkéw trwatych 0,00 0,00
j |Pozostale koszty 3 591,29 3 908,80
1 |Spisanie zaniechanej inwestycji 39 700,00 0,00
3 {koszt sprzedazy i likwidacji srodkéw trwatych 1430 268,22 7 840,17
4 |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
5 |inne nkup 0,00 1135,19

RAZEM 1484 247,85 103 430,01




Nota nr 19 - Prgchodx finansowe

Hotele Olsztyn sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

Przychody z odsetek w danym roku obrotowym

Odsetki naliczone lecz nie zrealizowane
Odsetki naliczone i powyzej 12
Lp. Rodzaj aktywu zrealizowane do 3 miesiecy Od 3 do 12miesigcy  |miesigey
Diuzne instrumenty finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
W tym odsetki od aktywow objetych odpisem
aktualizujacym 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ tym odsetki od aktyw6w objetych odpisem
aktualizujgcym 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Odsetki od naleznosci 31,96 1584424 0,00 0,00
w tym odsetki od aktywow objetych odpisem
aktualizujgcym 0,00 15714,17 0,00 0,00
4  |Odsetki bankowe (srodki pieniezne) 154 550,10 0,00 515,07 0,00
W tym odsetki od aktywéw objetych odpisem
aktualizujgcym 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |Inne aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
W tym odsetki od aktyw6w objetych odpisem
aktualizujacym 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem przychody z tytulu odsetek 154 582,06 15 844,24 515,07 0,00

Inne Przychody finansowe

S

Lp Tytut 1.01.-31.12.2016 1. 1.01.-31.12.2017 1.
1 IRozwigzanie rezerw 0,00 0,00
2 [Pozostale. w tym: 914,91 394434
a_|Sprzedaz wierzytelnosci 0,00 0,00
b |Inne 0,00 0,00

RAZEM 914,91 3 944,34

h2



Zgodnie ze zmianami w ustawie o rachunkowosci zyski i straty nadzwyczajne prezentowane sg od 2016r.
odpowiednio w pozostatych kosztach i przychodach operacyjnych. W roku 2017 nie wystapily.

Hotele Olsztyn sp. z o.0. Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.
Nota nr 20 - Koszty finansowe
Koszty z odsetek w danym roku obrotowym
Lp. Rodzaj zobowigzania Odsetki naliczone lecz nie zrealizowane
QOdsetki naliczone { powyze) 12
zrealizowane do 3 miesigcy od 3 do 12 miesigcy [miesiecy
1 |Zobowigzania przeznaczone do obrotu 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |Pozostale zobowigzania krétkoterminowe, w tym 7 246,22 0,00 0,00 0,00
Utworzone rezerwy na odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
dhuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0.00 0,00
odsetki od zobowigzan podatkowych 6 008,08 0,00 0,00 0,00
odsetki od zobowiazan z tytutu dostaw i ustug 42,05 0,00 0,00 0,00
anulowane odsetki od naleznosci 0,00 0,00 000 0,00
koszty finansowe leasingu 1 196,09 0,00 0.00 0,00
inne 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Dhigoterminowa zobowiazania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0.00
diuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0.00 0,00
zobowigzania finansowe inne 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Inne pasywa 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 7 246,22 0,00 0,00 0,00
Inne koszty finansowe
W tym koszty finansowe
Lp. [Tytut 1.01.-31.12.2016 1. 1.01.-31.12.2017r.
1 |Utworzenie rezerw, z tytutu: 0,00 0,00
a |aktualizacja odpisu wartosci odsetek 0,00 0,00
2 |Pozostale, w tym: 14 423,80 15714,17
a |Ujemne réznice kursowe 0,00 0,00
b umorzone anulowane odsetki 0,00 0,00
¢ |Inne koszty 0,00 0,00
RAZEM 14 423,80 15 714,17

5%



Hotele Olsztyn sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

Nota nr 21 - Podatek odroczony

T

réznice praejse

i

aktywa
KOPERNIK 683 897,00
lokata mBank 515,07 0,00 515,07 0,00 98,00 0,00
naliczone odsetki od naleznosci 130,07 0.00 130,07 0,00 25,00 0,00
naliczone odsetki od wyroku i pozwu 15 714,17 0.00 15 714,17 0.00 2 986,00 0,00
Amortyzacja samochodu osob.-Leasing
operacyjny podatkowo finansowy 47 868,25

wplyw na wynik
podatek z CIT-8

w rach.zyskow i strat

« | waned kstegowa | o  dodamie . 1 % o .
odpisy aktualizujgce naleznosci 14 259,24 0,00 14 259,24 0,00 2 709,00
odpisy na odsetki 15714,17 0.00 0,00 15714,17 0,00 2 986,00
rezerwy na $wiadczenia pracownicze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
leasing operacyjny podatkowo
finansowy 28 859,15 0,00 28 859,15 0,00 5 483,00
strata podatkowa do odliczenia 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Réinic

dodatnie ujemne
Aktywa 3 663 687 0,00
Pasywa 0,00 58 833
Razem 3 663 687 58 833
stawka podatku 19% 19%
odroczony podatek 696 101 11178

rezerwy aktywa

Qdroczony podatek

Aktywa Rezerwy
BO 10 899 728 558
BZ 11178 696 101
BZ-BO 279 —363

4



Hotele Olsztyn sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego (zysku) straty brutto

Lp. Tytut Wartos¢
1 |Zysk (strata) brutto -1 734 836,65
2 “|Koszty nie uznawane za koszty nzyskania przychodu 190 859,35
a |utworzone rezerwy na naleznosci - odpisy aktualizacyjne 15 021,50
b |Wynagrodzenia za X11.2017 wyplacone w styczniu 2018 17 615,12
¢ |skladki ZUS za grudzien wyptacony w styczniu skladki w lutym2018 343143
d |utworzone odpisy aktualizacyjne. Odsetki-wyrok. pozew 15 714,17
¢ |naleznosci niesciggalne 0,00
f |skiadki ZUS za listopad wyptacony w grudniu skladki w styczniu 2018 3431,00
g |odsetki budzetowe 6 008,08
h |odsetki umorzone 0,00
i |amortyzacja $rodkéw trwalych dotowanych 9 576,77
i |amortyzacja wieczystego uzytkowania gruntow 24 421,15
k |amortyzacja sr.trw.w leasingu finansowym-podatkowo operacyjnym 14 360,48
1 |dodatkowe umorzenie prawa WUG sprzedanych nieruchomosci 0,00
m |koszty rady nadzorczej i udzialowcow 3 826,08
n |kary i grzywny 70 600,68
o [ime NKUP 1135,19
p [|reprezentacja (gastronomia) 1424,70
r |reprezentacja (nekrolog, wigzanki) 0,00
s [nie wyplacone w 2016 roku naleznodci za przejazdy stuzbowe 0,00
t |rezerwa (podatek VAT) 0,00
u |zaplacone koszty sadowe 4 293,00
w |Ubezpieczenie majatkowe samochodu w leasingu 3 842,00
z |Amortyzacja NKUP 2 321,58
3 |Przychody nie bedgce przychodami do opodatkowania (ze znakiem ujemnysm) 50 357,23
a |odwrécenie odpisow aktualizujgcych VAT 0,00
b [naliczone i niezaplacone odsetki od naleznosci 130,07
naliczone i niezaptacone odsetki od naleznosci objete odpisem odpisem

¢ |aktualizujgcym 0,00
d [naliczone odsetki od lokat 515,07
e [naliczone odsetki od odpiséw aktualiz.naleznosci 15714,17
f |amortyzacja prawa wieczystego uzytkowania gruntu 24 421,15
g |amortyzacja srodkéw trwalych dotowanych 9576,77
h [rezerwa na nagrody jubileuszowe - spadek 0,00
i [|dodatkowe umorzenie prawa WUG sprzedanych nieructiomosei 0,00

‘4 |Przychiody podatkowe i *3'166,42
a |odsetki z lat poprzednich zaplacone w roku biezacym 463,68
b [|otrzymane odsetki od lokat - naliczone w 2016 r 2 702,74

* |Inne zmiany podstawy opodatkowania-zwiekszenié kosztow. (ze znakiem

5 ‘|ujemnym) - 0,00
a |zmiana odpiséw NKUP na KUP od naleznosci 0,00
b |czynsz leasingowy w leasingu finansowym-podatkowym operacyjnym 0,00
6 % Odlitzeliia'lod dochodu : : i T = i 0,00
a |straty z lat ubieglych (50% strat z 2015)ostatnia cz¢$é 0,00

7 . |Podstawa.opodatiiowania podatikiem ﬂochodgwyim -1 591 168,11
§ - |Podatek dochodowy {du aplnty) \
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Hotele Olsztyn sp. z o.0. Sprawozdanie finansowe z a okres 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

Nota nr 23 - Odpisy akualizujace wartogé aktywéw

Odpisy zaprezentowane w punktach 1 i 2 szczegotowo przedstawia zataczona tabela "Odpisy aktualizacyjne

naleznosci stan na 31.12.2017 r."
Stan zapaséw, ze wzgledu na ich nieistotny poziom i duzg ptynnosé - nie wymaga aktualizacji.

Kwora odpisu dokonanego |Przyczyny dokonania Laczna kwota odpisu
badz odwroconego w roku odpisu bad? jego aktualizujacego na dzien
Lp. Rodzaj aktywu obrotowym 2017 odwrocenia 31.12.2016

Skierowanie sprawy na
Utworzone rezerwy-odpisy aktualizujace droge postepowania
naleznosci 32 404,57 |sadowego 797 170,60

—

Rozwigzane rezerwy-odpisyaktualizujgce
2[naleznosci 5 358,81 [Zaplata naleznosci lub in 0,00

RAZEM | - 37 763,38 X 797 170,60

Nota nr 24 - informacie o przvehodach kosztach i wynikach dzialalnoéci zaniechane w roku obrotowym

lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

W roku obrotowym Spétka nie zaniechata | w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego rodzaju dziatalnosci.

Nota nr 25 - Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, §rodki trwale na wlasne potrzeby.

W roku sprawozdawczym zdarzenia takie nie wystgpily

Lp. . [Wyszezegéinienie stair na 31.12.2015 stan na 31.12.2016
1. srodki trwate w budowie 0,00 0,00
2. Srodki trwale na wiasne potrzeby 0,00 0.00

Nota nr 26_- Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale

W okresie sprawozdawczym zostaly poniesione nakiady na niefinansowe aktywa trwale w lacznej kwocie 4 210 476,61zt
Z tego na zadanie inwestycyjne pod nazwa: przebudowa budynku administracyjnego przy ul. Warszawskiej 39 w Olsztynie
na cele hotelowe w kwocie 3 249 356,90 zt oraz na zadanie inwestycyjne pod nazwa: Modernizacja budynku hotelowego
przy ul. Warszawskiej 37 w kwocie 957.119,26 zt

) potiiesione w.biczgcym  |planowane do
Lp. - [Tywi froku poniesienia
1 Naklady na niefinansowe aktywa trwate 4210 476,61 0,00
a W tym na ochrong $rodowiska 0,00 0,00

QOdpis aktualiznjgcy nalenosci stan na 31.12.2017r.
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Hotele Olsztyn Sp.z 0.0.w Olsztynie Sprawozdanie finansowe za okres 1.04. - 31.12.2017 r.

Nota nr 27 - Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw

ienieznych, a w przypadku gdyv rachunek prze lywéw_pienieznych sporzadzony jest metod

bezposrednig, dodatkowo nale?y przedstawié¢ uzgodnienie przeplywéw pienigznych netto z dziatalnosci

operacyjne orzadzone metodg posrednia; w przypadku réznic pomiedz Zzmianami stanu niektérych
ozycii w_bilansie oraz zmianami tveh samvch pozveii w kazanymi w_rachunku przeplywéw

pieni¢znych nalezy wyjasnié ich przyczyny.

1 Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej {2 890 259,98)
2 Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjne;j (2742 484,77)
3 Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej (421 987,71)
4 Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto (6 054 732,46)

Nota nr 28 - Informacie o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umdéw
nieuwzglednionych w_bilansie w zakresie niezbednym do ocen ich wplywu na svtuacie majatkow
finansowa i wynik Finansowy jednostki

W roku 2017 nie byly zawarte zadne umowy, kiére nie spelniajg ustawowych kryteriéw do uznania ich za
sktadniki majatku lub zobowigzan

Nota nr 29 - Informacje o istotnych transakcjach ( wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi

W roku 2017 nie byly zawarte ze stronami powigzanymi zadne transakcje na innych warunkach niz rynkowe.

Nota nr 30 - Informacje o przecietnym w_roku obrotowym zatrudnieniu z_podzialem na grupy

zawodowe,
Lp Wyszczegélnienie Przecigtne zatrudnienie w roku sprawozdawczym
Pracownicy ogélem, z tego: 18
- na stanowiskach robotniczych 10
- umystowi 8

Nota nr 31- Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wypiaconyeh lub
naleznych osobom wehodzacych w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spélek handlowych (

dla kazdej grupy esobno)

Lp. | Cztonkowie organéw Wynagrodzenie obcigzajace koszty
1. |Zarzadzajacych 257 796,76 zt
2. |Nadzorujacych 129 705,86 zt
==l
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Hotels Olsztyn Sp. 2 0.0. w Olsztynis Sprawozdanie finansowe za okres 1.01 - 31.42.2017 ¢,

Nota nr 32 - Dane o pozyezkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wehodzacych w sklad organéw zarzadzaiacych i nadzorujacych spélek handlowyeh (dia kazdej srupy

osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i termin6éw splaty

W roku sprawozdawczym cztonkom organow zarzadzajacych i nadzorujacych nie byly przyznane pozyczki ani
inne $wiadczenia o podobnym charakterze

Czlonkowie Udzielone pozyczki
organéw e - ——
Kwota do splaty Lermia splaty |
do roku powyzej roku do 3 fat | POWYZej 3 lat | Oprocentowanie od - do
Zarzgdzajacych 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Nadzorujacych 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
Nota nr 33- Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy:
L Umowa na obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego —5.000,00% plus VAT

2 Inne ustugi poswiadczajace - zdarzenia takie nic wystapily
3. Uslugi doradztwa podatkowego - zdarzenia takie nie wystapily
4. Inne ushugi - nic wystapity

Nota nr 34 - Informacije o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystapily zdarzenia dotyczace lat
ubieglych, kt6re nie zostaly, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystapity zdarzenia
dotyczace lat ubieglych, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.
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Hotele Olsztyn Sp. zo.o. w Olsztynie Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.20157r.

Nota nr 36 - Objasnienia do instrumentéw finansowych

W roku 2017 Spélka nie korzystala z instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych ryzyka: kursowe, stép
procentowych cen surowcéw. Nie byly zawierane zadne kontrakty terminowe (forward) ani transakcje dotyczace
np. opcji walutowych,

Nota nr 37 - Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w t
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania s rawozdania finansowego, jezeli wywieraia one istotn
WpIyw na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy iednostki. ich rzyezyny i spowodowan

zmianami kwote wyniku.

W okresie sprawozdawczym, za ki6ry sporzagdzono sprawozdanie finansowe nie wprowadzono Zmiany w
polityce (zasadach) rachunkowosci, w sposobie wyceny aktywéw 1 pasywéw oraz prezentacji wyniku
finansowego.

Nota nr 38 - Informacije liczbowe zapewniajace poréwnywalnoéé danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Dane zawarte w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy s poréwnywalne z danymi roku

Nota nr 39 - Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacii

Zdarzenia takie nie wystgpily w roku sprawozdawczym

Nota nr 40 - Informacije o transakejach z jednostkami powigzanymi:
Zdarzenia takie w okresie sprawozdawczym nie wystapity

- B
Lp. Nazwa jednostki Nalezno$ci Zobowiazania Przychody Koszty
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
| RAZEM ' 0,00 0,00 0,00 0,00

5%



Hotele Olsztyn Sp. 2 0.0. w Olsztynie

Nota nr 41 -Informacija o jednostkach wylaczonych z konsolidacji Dia jednostek

nie sporzadzajacych skonsolidowanego sprawozdania finansowego

a) Podstawa prawna wraz z danymi uzasadniajacymi odstgpienie od

konsolidacji

Zdarzenia takie nie mialy miejsca w okresie sprawozdawezym

Nazwa sp6tki wylaczonej z

konsolidacji wylaczenia

‘Podstawa prawna

Dane uzasadniajace odstapienia
od konsolidacji

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. = 31 12.2017 ¢

b) Nazwa i siedziba jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyiszym szezeblu grupy kapitalowej oraz miejsce jego
publikacji
nie dotyczy
¢) Podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe jednostek powigzanych w
danym i ubieglym roku obrotowym
' Nazwai | Wartosépraychiodéw netto ze
.a daib sprzedazy produktow,
Lp. j:':n';ls t:l towardw | materialéw oraz | Wartosé aktywéw trwalych Przecigtne roczne zatrudnienie
: v _ ‘ ‘Rok Rok Rok
wylaczone) ‘Rok ubiegly biezgcy | Rok ubiegly biezgcy | Rok ubiegly bietacy
1 3 4 5 6 7 8
nie dotyczy
| Nazwa i {
| siedziba - S
jednostki | l
Lp. wyichonpj - Kapitat wiasny, z tego: Kapitat podstawowy Naleine wptaty na kapitat Udzialy (akcje) wiasne '
I
Rok ubiegly | Rok biezgcy | Rok ubiegly | Rok biezacy | Rok ubiegly | Rok biezgey | Rok ubiegly | Rok biezgey
9 10 11 - 12 13 14 15 16 17 18
nie dotyczy
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Hotele Olsztyn Sp. z 0.0. w Olsztynie Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2017 r.

I'Nazwa'i

| siedziba

| jednostki | ‘
Lp. wylaczonej - . Kapitaf zapasowy: Kapitat z aktualizacji wyceny  Pozostafe kapitafe rezerwowe Zysk { strata) z lat ubiegiych

Rok Rok . | . J
: . . Rok ubiegly | biezgey | Rok ubjegly | ‘biezgey |  Rok ubiegly - Rok biezacy Rok nbfeg_l.y, Rok'biezacy
19 20 21 22 23 24 | 25 26 27 F 28
nie dotyczy

Nota nr 42 - (W przypadku wystepowaniu niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania _dzialalnosci) Opis

niepewnosci zwigzanych mozliwo$ciag kontynuowania dzialalnoSci, stwierdzenie, ze taka niepewnos¢

wystepuje, wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane, informacja
powinna zawieraé¢ opis podejmowanych dzialai planowanych przez jednostke majgcych na celu
eliminacje niepewnosci,

Na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane okolicznosci i zdarzenia, ktére
$wiadczytyby o istnieniu powaznych zagrozen dla kontynuacji przez jednostke dziatalnosci w
nastgpnym roku obrachunkowym.

Nota nr 43 - W przypadku gdy inne informacje niz wyzej wymienione moglyby w_istotny sposéb
wplyngaé na ocene sytuacii finansowej, majatkowej oraz wynik finansowy jednostki , nalezy ujawnié te
informacje,

Informacje inne niz wykazane w sprawozdaniu finansowym nie wystgpily.




Hotele Olsztyn Sp. z 0.0. w Olsztynie Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2017 r,

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Wprowadzenie str.1 -8
2. Bilans str. 9-11
3. Rachunek zyskéw i strat - wersja kalkulacyjna str. 12
4, Rachunek zyskéw i strat — wersja poréwnawcza str. 13
o str. 14 - 15
5. Rachunek przeptywow pienieznych
6. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym B b=t
. I str. 18-56
7. Dodatkowe informacje i objasnienia
str. 19 - 28
8. 1 Aktywa trwale
str. 29
8.2 Aktywa z tytulu podatku odroczonego
str. 30 - 33
8.3 Aktywa obrotowe
: str. 34 - 35
8.4 Kapitaty wiasne
. _— ; , str. 36 - 37
8.5 Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania str. 38-39
8.6 Wyjasnienia do rachunku zysku i strat <40 -43
8.7 Podstawa opodatkowania PDOP str. 44 — 45
8.8 Inne dodatkowe informacje i wyjasnienia str. 46 - 56

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad Spétki:

Bartlomiej Wasilewski — Prezes Zarzagdu

Sprawozdanie sporzadzit:

% r F DYREKTOR ds. FINANSOWYCH
Katarzyna Kramarczyk - Dyrektor Finansowy Gléwny Ksiegowy Glowny Ksiggowy

/ A ma 25 4 7
{ ;(///)m 20,02 Aof8
mgr ing. Katarsyna Kramaresyk

Sporzadzono:

Olsztyn, dnia 26 lutego2018 r.





