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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGC REWIDENTA Z BADANIA

Dla Wspélnikéw i Rady Nadzorczej Chopin Airport Development Sp. z o0.0.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadziliémy badanie zaigczonego rocznego sprawozdania finansowego spéiki Chopin Airport
Development Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie przy ulicy Zwirki i Wigury 1 (dalej ,Spotka” , ha ktore
sktadajq sie: bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku, rachunek zyskéw i strat, zestawienie
zmian w kapitale wlasnym, rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzone za rok obrotowy od
1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie
do sprawozdania finansowego i dodatkowe informacje i objaénienia (.sprawozdanie finansowe”),

Odpowiedzialno$¢ kierownika Jednostki i 0séb spra wujacych nadzér za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z pézn. zm.), zwanej dalej
~Ustawg o rachunkowo$ci”, wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowigzujacymi przepisami prawa, a takze umowa jednostki. Zarzad Spétki jest réwnijez
odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbgdna dla sporzadzenia sprawozdania
finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowodci Zarzad Spétki oraz czionkowie Rady Nadzorczej
jednostki sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spefniato wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowodci.

Odpowiedzialnoéé biegtego rewidenta

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami Ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowoéci,

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089 z péin. zm.) (,Ustawa o biegtych rewidentach”),

2) Krajowych Standardow Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardow Badania
przyjetych uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r.
z pézn. zm., w zwiazku z uchwata nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych
standardéw wykonywania zawodu.

Nazwa Deloitte odnosi sie do kilku Jjednostek Deloitte Touche Tohmatsy Limited, prywatnego podmiotu prawa brytyjskiego z ograniczong odpowiedzialnoscig i jego firm czlonkowskich, ktére stanowia

oddzielne i niezalezne podmioty prawne. Doktadny opis struktury prawnej Deloitte Touche Tohmatsu Limited oraz jego firm czlonkowskich mozna znale#¢ na stronie www.deloitte.com/pl/onas
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Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki Sposob, aby uzyskaé wystarczajaca pewnosé, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnego znieksztatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodoéw badania kwot i ujawnien
W sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur badania zalezy od osgdu biegtego rewidenta, w tym od
oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub
btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegty rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej
w zakresie dotyczacym Sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego
W celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie za$ wyrazenia
opinii na temat skutecznodci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze ocene
odpowiednioéci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnogci ustalonych przez Zarzad
Spotki wartosci szacunkowych, jak rowniez oceng ogoinej prezentacji sprawozdania finansowego,

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownoséci badanej jednostki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez Zarzad Spétki obecnie lub
W przysziosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacy i odpowiednig
podstawe do wyrazenia Przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem zataczone roczne sprawozdanie finansowe:

—  Przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzier 31 grudnia
2017 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami Ustawy o rachunkowodci i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

-~ zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy
0 rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

~  jest zgodne co do formy i tresci z obowiagzujacymi jednostke przepisami prawa, i postanowieniami
umowy jednostki.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnodci
Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnodci.

Zarzad Spéiki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni Za sporzadzenie sprawozdania
z dziatalnosci zgodnie 2 przepisami prawa.

zlozenie oswiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztalcenia oraz wskazanie na €zym polega kazde takie istotne znieksztatcenie.
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Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnoéci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
Przepisami i jest zgodne z informacjami Zawartymi w zalgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto
oéwiadczamy, iz w Swietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniy z dziatalnosci istotnych znieksztatcer.

Przeprowadzajqcy badanie w imieniu Deloitte Audyt spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
(do dnia 18 marca 2018 roku dzialajacej pod firma Deloitte Polska spbtka z ograniczong

L Ao, D

tukasz Michorowski
Kluczowy biegly rewident
nr ewidencyjny 13156

Warszawa, 17 kwietnia 2018 roku






Sprawozdanie Finansowe Spotki
Chopin Airport Development Sp. Z 0. 0.
za rok obrotowy 2017
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Chopin Airport Development Sp. z 0.0 Sprawozdanie Finansowe na dzief 31-12-2017 r.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Wprowadzenie od str. 3 do 8

2. Bilans od str. 9 do 10

3. Rachunek zyskéw i strat na str. 11

4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym na str, 12

5. Rachunek przeptywow pienieznych na str. 13

6. Dodatkowe informacje i objasnienia od str. 56 do 63

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad Spéiki

Gheorghe Marian Cristescu- Prezes Zarzadu *
Sporzadzil(a):

Ewa Miyriska - Dyrektor Biura Ksiegowosci .
' y y F g3 Biugy Ksiggowodci

Warszawa, dnia 17 kwietnia 2018 roku.



Chopin Airport Development Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe za okres 1,01.2017 - 31.12.2017 r.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Chopin Airport Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ( dawnej Port- Hotel Sp.
z0.0.) (,,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 27 pazdziernika 1998 roku Rep.
A-8917/1998.

Spotka dziala na podstawie Aktu Zatozycielskiego, ktérego aktualny tekst jednolity zostal
przyjety przez Zwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw Chopin Airport Development Spétka z
0.0. w dniu 10 marca 2017 roku ( Akt Notarialny Rep. A Nr. 3837/2017 )

~ 'Spotka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIIT
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem 0000047774.

Spoélce nadano numer statystyczny REGON 016046030.
Siedziba Spétki miesci sie przy ul. Zwirki i Wigury 1 w Warszawie.

Wedhug umowy Spdiki przedmiotem dzialania Spétki sg m.in.:

— hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

— dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem,

- raboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow,

— doradztwo zwiazane z zarzadzaniem,

— handel detaliczny, z wylgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,

— dzialalno$¢ organizator6w turystyki, posrednikéw i agentéw turystycznych oraz
pozostala dzialalnosé uslugowa W zakres1e rezerwagji i dziatainosci z nig zquane

DSyl e ] L‘"""L;\

— wynajem i dzierzawa,

[T S O R
L AN Y

W strukturze Spétki funkcjonuje szesé od&iiéiéﬁ:

1) Oddziat pod firmg Chopin Airport Development sp. z 0.0. w Warszawie Oddzial Hotel
Courtyard by Marriott Warsaw Airport, ul. Zwirki i Wigury 1, 00-906 Warszawa;

2) Odziat pod firmg Chopin Airport Development sp. z o.0. w Warszawie Oddzial
Renaissance Warsaw Airport Hotel z siedzibg w Warszawie, ul. Zwirki i Wigury 1, 00-
906 Warszawa;

3) Oddziat pod firmg Chopin Airport Development sp. z 0.0. w Warszawie Oddzial Hotel
Hampton by Hilton Warsaw Airport, ul. 17 Stycznia 39F, 02-148 Warszawa,

4) Oddziat pod firmg Chopin Airport Development sp. z 0.0. w Warszawie Oddzial Hampton
by Hilton Gdansk Airport, ul. Juliusza Stowackiego 220, 80-298 Gdansk;

5) Oddziat pod firmg Chopin Airport Development sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Hotel
Jurata, ul. Swictopelka 11, 84-141 Jurata;

6) Oddzial pod firmg Chopin Airport Development sp. z 0.0. w Warszawie Oddzial Hotel
Moxy Katowice Airport z siedziba w Pyrzowicach, ul. Wolnosci 90, 42-625 Ozarowice.

3
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Chopin Airport Development Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2017 - 31.12.2017r.

Aktualny sklad osobowy Zarzadu Chopin Airport Development sp. z o.0. z siedzibg w
Warszawie:

Gheorghe Marian Cristescu — Prezes Zarzadu (od dnia 25 kwietnia 2016 r.)

2. CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI JEDNOSTKI
Czas trwania Spéiki jest nieoznaczony.
3. OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Niniejszym sprawozdaniem zostat objety okres dzialalnosci Spétki od 1 stycznia 2017 roku do
31 grudnia 2017 roku.

4. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie finansowe Spoiki zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke w okresie 12 miesigcy po dniu bilansowym. Zarzad Spéiki nie
stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktéw i okolicznosci, ktére

. . .

wskazywalyby na zagrozenie dla mozliwosci kontynuacji dziatalnogci przez Spétke w okresie
12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnogci.

5. POLACZENIE SPGLEK HANDLOWYCH
W roku obrotowym nie nastapity zadne polgczenia ani sprzedaz spétek handlowych.

6. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA’)' RACHUNKOWOSCI, W TYM METODY
WYCENY AKTYWOW I PASYWOW W TYM AMORTYZACIJI), POMIARU

WYNIKU FINANSOWEGO ORAZ SPOSOBU SPORZADZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

6.1. Format oraz podstawa sporzqdzenia sprawozdania Jinansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci - (Dz. U. 22018 1. poz. 395, z p6zn. zm.,) [,,Ustawa”]

Sprawozdanie finansowe Spéiki zawiera dane poréwnywalne za 2016 rok, wynikajace z
zatwierdzonego sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z konwencja kosztu historycznego.

6.2. Srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne s wykazywane w ksiegach wedlug cen nabycia.

Srodki trwate $3 wyceniane w cenie nabycia pomniejszonej o umorzenie oraz o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci. Do $rodkéw trwalych zaliczane jest prawo wieczystego uzytkowania

gruntow. Prawo wieczystego uzytkowania gruntow podlega umarzaniu.
, 4



Chopin Airport Development Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2017 - 31.12.2017 r.

W ramach obowiazujgcej ustawy o rachunkowosci i ustawy o podatku dochodowym od 0séb
prawnych Spétka przyjela nastgpujace zasady w zakresie amortyzacji:

— Amortyzuje si¢ wszystkie $rodki trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne metoda liniowa
i przy zastosowaniu réznych stawek amortyzacyjnych dla potrzeb prawa bilansowego i
podatkowego, w calym okresie umarzania §rodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i
prawnych.

~  Srodki trwale Spolki o niskiej jednostkowej wartosci poczgtkowej, to znaczy ponizej 3.500
PLN, umarzane sg jednorazowo.

— W skiad poszczegélnych §rodkéw trwatych Spétka nie zalicza materiatéw niskocennych,
ktorych trwalo$¢ ze wzgledu na ich zastosowanie nie przekracza 1 roku, zaliczane sa one
jednorazowo w koszty zuzycia materiatéw.

- Dla prawa bilansowego wprowadza si¢ podziat §rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych
i prawnych wedhig grup skiadnikow majgtku z przyporzadkowanym przewidywanym
okresem uzytecznosci.

— Dla amortyzacji bilansowej Spétka wykazuje nast¢pujace grupy skladnikéw majatku:

* prace budowlano - montazowe (m.in. prace konstrukcyjne, stolarka, aranzacja terenu,
ogrodzenie) okres amortyzacji wynosi od 15 do 40 lat;

* prace budowalne - instalacje (m.in. windy, ogrzewanie, instalacje elektryczne,
hydrauliczne, pokrycia dach6w) okres amortyzacji wynosi od 7 do 25 lat;

* drobne wyposazenie (m.in. drobne wyposazenie pokoi, drobne wyposazenie kuchni)
- okres amortyzacji wynosi 5 lat;

* wyposazenie (m.in. wyposazenie pokoi, meble, wyposazenie kuchni, wyposazenie
magazynéw, lampy $cienne, lampy sufitowe, lampy stojace) okres amortyzacji wynosi od
5dol0 lat; :

* Wwyposazenie techniczne (m.in. sprzgt porzadkowy, wyposazenie elektryczne,
wyposazenie techniczne, narzedzia, telefony, sprzet IT, sprzet komunikacyjny)
okres amertyzacji wynosi od 3 do10 lat. '

~ Dla warto$ci niematerialnych i prawnycﬁ Spétka przyjeta 2-3 letni okres ekonomicznej
uzytecznosci. '
— Dla amortyzacji podatkowej Spétka wykazuje nastgpujace grupy skladnikéw majatku:,

grupa 1 — budynki i budowle - amortyzowane wg stawki 2,5%
grupa 4 - urzadzenia chlodnicze - amortyzowane wg stawki 10%,14%
- zespoly komputerowe - amortyzowane wg stawki 30%
grupa 5 - wyposazenie kuchni - amortyzowane wg stawki 14%, 20%
grupa 6 - podesty ruchome, kontenery - amortyzowane wg stawki 10%,
grupa 7 - $rodki transportu pozostale - amortyzowane wg stawki 14%,18%,25%,

grupa 8 - wyposazenie pokoi hotelowych - amortyzowane wg stawki 10%,14%, 20%, 30%

6.3. Srodki trwate w budowie i WNiP

W 2017 roku Spétka poniosta wydatki zwigzane z naktadami na srodki trwale w budowie m.in.
naklady zwigzane z zakupem wyposazenia nowego Hotelu Renaissance w Warszawie, z
inwestycja budowy Hotelu Moxy w Pyrzowicach, z inwestycja przebudowy budynku hotelu
Hampton by Hilton Warszawa na potrzeby kuchni kateringowej, oraz wydatki zwiazane z

biezacymi zakupami urzadzen w hotelach, m.in. Courtyard by Marriott.
// |



Chopin Airport Development Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe za okres 1.02.2017 — 31.12.2017r.

Zmiany w $rodkach trwalych w budowie i WNiP obrazuje NotaNr 1,21 3.
6.4. Zapasy

Zapasy s3 wyceniane wedhug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i
ceny sprzedazy netto.

Spétka na dzien bilansowy dokonuje wyceny zapaséw metodg sSredniej wazonej. W taki sam
$pes6b wyceniany jest ich rozchéd.

6.5. Naleznosci i zobowigzania krétho- i dlugoterminowe
Naleznosgci i zobowigzania sg wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty.
6.6. Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty s3 przeliczane na PLN przy
zastosowaniu sredniego kursu NBP, obowigzuj 3cego w dniu poprzedzajacym dziesi wystawienia
faktury.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski Zloty sg przeliczane
na PLN, przy zastosowaniu  Sredniego  kursu = NBP obowigzujgcego  na
dzieni bilansowy. Powstale z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w
pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych,

6.7. Srodki Dienigzne
Srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe, przechowywane do terminu
zapadalnosci, wyceniane s3 wedlug wartosci nominalne;j.

Srodki pieniezne w walutach obcych na dzien bilansowy wyceniane sq na polskie zlote, przy
zastosowaniu $redniego kursu NBP obowiazujacego na dzien bilansowy. '

Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu srodkéw pienigznych pozycja $rodki pieni¢zne sklada
si¢ z gotéwki w kasie i w banku oraz lokat bankowych.

Spétka wyodrebnia $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania. Srodki powyzsze
znajdujg si¢ na rachunkach bankowych (stan na 31 grudnia 2017 r.) i dotycza:

- depozytu gwarancyjnego z tyt. gwarancji jakosci i rekojmi rob6t — 2.1 18.426,00 PLN,

- $rodkéw na fundusz remontowy FF&E — 14.724.656,94 PLN (podstawa odpisu na fundusz
- umowa franczyzy dot. hotelu Courtyard by Marriott), ‘

- $rodkéw odpisanych na ZFS$S — 208.309,72 PLN.

Lacznie $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania stanowig kwote 17.051.392,66 PLN.
6.8. Rozliczenia migdzyokresowe
Spétka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych

okres6w sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w
wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

an



Chopin Airport Development Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2017 —31.12.2017 r.

6.9. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego (cdsetki od kredytu) zaliczane sg do kosztéw finansowych,
a w czgsci dotyczacej kredytow inwestycyjnych do momentu oddania inwestycji w koszty
inwestycji, po oddaniu inwestycji do uzytkowania koszty odsetek od kredytu zaliczane sg do
kosztéw finansowych.

6.10.  Odroczony podatek dochodowy

Biezace zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych s naliczane zgodnie z
polskimi przepisami podatkowymi.

Aktywa z tytuhu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej
w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejSciowymi, ktére spowoduja w przyszio$ci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu
zasady ostroznosci.

Rezerwg z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przyszlosci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich
réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przyszlosci. '

Wykazywana w rachunku zyskow i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem
rezerw i aktywéw z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu
sprawozdawczego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie s3 kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Warto$¢ bilansowa skladnika aktywoéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢
prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub
catkowitego zrealizowania sktadnika aktyw6w z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Spotka utworzyla rezerwy oraz naliczala aktywa na odroczony podatek dochodowy przy
zastosowaniu stawki podatku dochodowego od 0s6b prawnych w wysokosci 19%.

6.11.  Trwala utrata wartosci aktywéw

Na dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwalg utrate
wartosci skladnika badz grupy aktywo6w. Jesli dowody takie istnieja, Spélka ustala szacowang
mozliwa do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu
utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy migdzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig
bilansows. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za
biezacy okres. W przypadku, gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywéw to strata
pomniejsza wysokos$¢ kapitalow z przeszacowania,
a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

6.12.  Kapital Zaktadowy

Kapital zakladowy jest ujmowany w wysokos$ci okreslonej w umowie Spélki i wpisanej w
rejestrze sadowym.
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6.13.  Rezerwy

Rezerwy ujmowane s3 wéwezas, gdy na Spélce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze
wypelnienie tego obowigzku spowoduje koniecznosé wyplywu srodkéw uosabiajgcych korzysci
ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania.

6.14.  Przychody i koszty

Przychody i koszty s rozpoznawane wedlug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktérych
dotyczg, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania platnosci.

Spéika prowadzi ewidencje kosztéw w ukladzie rodzajowym oraz sporzadza pordwnawczy
wariant rachunku zyskéw i strat.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw ujmuje sie w rachunku zyskéw i
strat, gdy znaczce ryzyko i korzysci wynikajace z praw wlasnosci do produktéw, towaréw i
materialéw przekazano nabywcy lub w momencie wykonania ustugi.

Sprzedaz wykazuje si¢ w wartosci netto, tj. bez uwzgle¢dnienia podatku od towaréw i ushug oraz
po uwzglednieniu wszelkich udzielonych rabatéw.

Zarzad w skladzie: 0
o R
Gheorghe Marian Cristescu — Prezes Zarzadu ... AN T T
Dyrektor Biuru Ksipgowosci
Ghopin Airport Development sp. 2 0.0,

Sporzadzit: Q
Ewa Mlyriska — Dyrektor Biura Ksiggowosci Prokurent . ... Q,. AN

Warszawa, dnia 17 kwietnia 2018 r.
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ians
A |AKTYWA TRWALE 161 063 661,36 145 365 392,88|
Wartodcl nk toriaine i p 1 1198 61. 62 881 612,12!
1 _Kosztyza c rozwojowych () 00 0.00)
| "2 " Wartoét fimy _ o000 000
3 [inne warlosti niémateriaine ip : 51295142 310 620,40,
4 Zalkz!d na wariodci niematerialne i prawne 685 862,20 570 991,72
A czowe aktyws trwals N ~149023160,11] 14376294627
1 ﬁrodl(l trwale . 2 134 671 8“ 02 140 067 672,65
[:] WO Owania wie tego gruntu) 10 849 610,45 10 9990 486,01
b buqﬂﬂ,gkale prawa do lokall | oblekty inzynieril ladowe] | wodne] 109 592 153,59 113 768 755,40
¢ __jurzadzenia techniczneimaszyny =~ 8 832 580,89 iy 9 049 159,74
_Gd__!érodki transportu . - 0,00 _-0,00)
& inne $rodki twale R 5357 519,09 6239 171,40}
_2__;Srodki trwale w budowie B . 3 12 284 381,83 3063 012,26
3 _iZaliczki na §rodki trwale w bud H 2 086 914,26 632 361,47)
1l |Nalstnoscidhigaterminows 4 ' 0,00 0,00/
Od jednostek powigzamych | 0,00 0,00
2 __{Od pozostalych jednostek, w ktorych lednostka posiada zaengaZowanie w kapitale a — 0,00 0,00
3 _10d jednostek pozostalych e 0,00 0,00
vV il ytle diugoterminows 5 13 522,80 13 622,80
1 INleruchomosel - . | 0,09 0 W
2 |Wartodcl nieiniterialne | pnwno . 000 ;
3 D!ugw lnowo aktywa finansowe 13 522,80 13 522 80
a 13 522,80 13 522 80
w__ggy_p akdje. 13 522,80 13 szz so
| |-inne paplery wartoSclowe _— 0,00
i- udzielone pokyczid 0.00 0 00]
-mmmlwgﬂm 000 0,00|
b_Iw posostatych ednostkach, w érych fednosika posieda zsangatowanie w kapiale 0,00 0,00f
i 0,00 0,00}
ke oapféﬁwa,- : : _0.00 0,00]
{ elone ] ; - 0,00 0,00}
0,00 000
R 000 0,00
: 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
= _i-Inné dhigoterm aklywa finansowe o 000/ 0,00}
4 |inne inwes| diugoterminowe 0,00 0,00
__V |Diugoterminows rozliczenia mhdyoknsowo 818 264,82 747 311,69
1 4 az odroczonego pedatku d '] 26 818 764,82 708 811,69
| 2 linne rozliczenia mgdgoknsowo 0 1 1 600,00 8 500,00}
B AKTYWA OBROTOWE 66 033 624,11 29 796 €74,32]
1 |Zapasy 8 394283,07)  330282,52
1__iMate : 394 283,07 380 282,52
2 __'Péiprodukty | produkty w toku 0,00 _..0,00]
3 Produkly g o 000 0,00
4 __iTowary e, 0,00 0,00
5 IZaliczki na dosiawy i us 0,00 ~70,00
__} __Naletno$cl kréthoterminowe . i 9 3914 €66,34 2567 882,23
1___Naleznoéci od jednostak powigzanych ! 706 634,45 348 381.28|
a__iz tytulu dostaw | ushig, o okresie splaty: 584 901,92 228 429,40
| i-do 12 miesiggy : 584 901,92 228 420,40
- powy2ej 12 miesigcy 0,00 0,00])
_linne 121632,54 119 952,48
. Nabtnq‘el od pomhtychjodnoshk w ktérych jednostka posiada zsangatowanie 5326,00 0'00!
i 5325,00{ 0,00
5325,00! ,00
T 0.00] 0.00
b s } . 0,00/ 0,00
3 __iNaleznogcl od pozostalych jed [ _ 3202806,88; 2 209 300,47
“"a |z tyhsu dostaw | ushi, o okresie splaty: T 1783703,30] 1387 503,36
- do 12 miesiecy - 1763 703,30f _ 1378 581,45
N - powyzej 12 miesigcy - 0,00 T B921,91
z tylulu podatkow, dotacii, cel, ubezpieczeft spole
b | oohibgrawrih - B 1409 533,33 798365 asﬁ
¢ _linne . e o 9 570,25 2343125
_.g__!dochodzone na drodze sgdowe] i 0,00 0,00
n lmvos!!cio krétkeumirpg!g o ! . 60321 117,28 26 450 413,99
1 X aktywa fi ) ] o 60 321 117,20 26 480 413,59
a_ iw )ednosﬂtach powigzanych . [] 0,00 0.00
" 1=udzialy lub akde 0,00 0,00
- inne paplery wanosuowe — o ogoo0t 0,00
- udzielone 0,00 . OIODH
i inne krétkoterminowe aktywa fi . 0,0( 0,00
p tych jednostkach e e v . ] .0 .. 0,00
__i=udzialy lub akcje ~ ,0C 0,00
: .00 0.00
0,00 0,00
D,00 0:00!
60321 117,28 26 490 413,99
43 405 137,18 10 002 376,80
! 16 915 880,11 16 488 037,18
T ER - 0,00 0,00
) ne lnwost_ycjo krétkoterminows o i 0,00 0,00
N 'Krﬁtkoumlnou_r_oz_lle_z_y_lg_md_zyoknsowo 10 403 627,41 368 296,48|
C__Nalezne wplaty na kapital (fundusz) p y o 0,00 0,00
D dzlaly {akcje) wiasne : 0,00 o 00
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Bilans
Pasywa
KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 174 132 018,00
_. 1 _|Kapital (fundusz) podstawowy 11 141 730 300,00
Li__|Kapital 2 rozliczenia polaczenia : 569 855,56
|l Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 28 378 256,66 26 553 815,29
- nadwyzka warlosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoécig nominalng udziatéw 0.00 0.00
(akgji) [ '
L] Kag_ig_a!_(fundussz aktualizacji wyceny, w tym: ) B 0,00 0,00}
- 2 tytulu aktualizacji warloci godziwej 0,00 0,00]|
IV _|Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 . 0,00
- tworzone 2godnie z umows (statutem) spokki 0,00 i 0,00
- na udzialy (akcje) wlasne 0,00 .. 0,00
v Zysk (strata) z lat ubieglych . (980 704,03) (980 704,03)
Vi__|Zysk {strata) netto’ , 12 4434 309,81/ 1 824 4a137)
Vil_Odbpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$é ujemna) 0,00 0,00/
B_ |ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA T ] 41 955 227,46 39 464 359,01
._I__|Rezerwy na zobowlazania 4 816 203,67 3 438 657,94
1_|Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego S 26 123 910,24 878,59]
.2 iRezerwa na $wiadczenia emerytalne | podobne A3 2320700,67. . 1 670 307,19]
ez Olugoterminowa, T o N 111 219,76 0,00]|
oo zlotkoterminowa T B . 2209 480,91 1670 307,19
3__:Pozostale rezerwy 13 2371592,76 1 767 472,16
... |- dlugoterminowe . 0,00 0,00}
- krétkoterminowe 237159276/ 1767 472,16
Il 1Zobowigzania diugoterminowe 14 0,00 26 486 1g4jl
1__ |Wobec jednostek powiazanych . 0,00 0,00
2 Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangaZowanie w 0.00 0.00
¥ £l
. |kapitale :
3 __ |Wobec pozostalych jednostek 0,00 26 486 784,27
@ lkredyly i pozvezki . 0,00 26 486 784,27
b_ |z tytulu emisji dluznych papierbw wartogciowych o - 0,00 0,00
¢ __|inne zobowigzania finansowe_ 0,00 0,00
__d__zobowigzania wekslowe L 0,00 0,00]f
e _linne o 0,00 0,00}
i __{Zobowigzania krétkoterminowe o 36 937 231,19] 9 337 124,20
1_|Zobowiazania wobec jednostek powiazanych ~ o 189 271,41 87 £16,88
a__ iz tytuiu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: — 3 14 14499141! 8781688
. _i=do 12 miesigcy - . . 144991417 8781688
- powyzej 12 miesiecy 0,00 o
__b__linne — 44 280,00 - 0,00
2 Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangaZowanie w kapitale B . R :
a__iz tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 14 0,00
- do 12 miesigcy ~ 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
_ .__|inne - 0,00
3__{Wobec pozostatych jednostek e 36 665 000,63
a__jkredyty i pozyczki- 144 126561 694.70
b__|z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych i4 e 0,00 =
._C __iinne zobowigzania finansowe R S - I 0,00 0,00,
d__jz tytulu dostaw  ustug, o okresie wymagalnosci e 14 2787 339,15 3 508 005,78
____i-do 12 miesiecy 2786 592,77 3508 005,78
17 POWYZej 12 miesiecy ) 746,38 0,00
€ __izaliczki otrzymane na dostawy i usiugi ) 0,00 0,00}
_1__izobowigzania wekslowe 0,00 __ 0,00]
g z tyty!u podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytuiéw 1574 963,03 837 734.84'
. |publicznoprawnych -
_____ 2 tytulu wynagrodzeni e o 1223 007,71 884 926,96
__i__jinne ' [ 451799604] " 75032,50(
..4__iFundusze specjalne 8295915, 92 881,17|
IV__iRozliczenia miedzyokresowe e o .. 20179260i  201792,60]
_1_ iUjemna wartosé firny L o 0,00 0,00{
.2 _iinne rozliczenia migdzyokresowe o 201792,60] 201 792,60
- dlugoterminowe L.20179280 .2_9.1.7_22.@l
rétkotermi I 0,00

sporzadzit ...\..\..

Podpis Zarzadu:
ue—
Data 17 kwietnia 2018 .
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Rachunek zyskéw i strat - wersja poréwnawcza

A__|Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: ~ 20 75 547 511, 57 66 989 739,%
2 - od jednostek powigzanych 4 781.298,48 1 350 656,45
|1 |Przychody netto ze sprzedazy produktow 75 229 736,07 66 649 053,14
i Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartos¢ dodatnia, zmnigjszenie - wartosé 0.00 0.00!
ujemna) k. x
N |Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV__|Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 317 775,50 340 685,52
B |Koszty dzialalno$ci operacyjne| 20 68 464 017,24 62 770 309,92
_ 1 _|Amortyzacja .. 6 885 567,08 8 150 386,95
I |Zuzycie matenialéw i energii 11 220 626,19 10 134 143,11
~ M Uslugi obce | 20491 151,17 18916 814,14
IV {Podatki i oplaty, w tym: i o 1688:348,31 1325 167,28
- podatek akcyzowy _ - o - 0,00 0,00
V__|Wynagrodzenia ) 22 389 709,47 19 499 763,12
VI |Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 4 763 448,67 3934 273,57,
___|-emerytaine 0,00 0,00
VI |Pozostale koszty rodzajowe 865 748,49 658 726,60
VI {Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatow b 159 417,86 151 035,15
C |Zysk (strata) ze sprzedaZy (A-B) 7 083 494,33 4 219 428,74
D_|Pozostale przychody operacyjne 21 104 472,44 279 301,07
| [Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 20 075,22 0,00
Il |Dotacje i 0,00 0,00
Hl__1Aktualizacja wartoéc; aktywéw niefinansowych 000 N 0,00
IV _lInne przychody operacyine 8439722 279 301,07,
E_ !Pozostale keszty cperacyine 22 714 372,70 853 060,8
I _IStrata z tylulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 82 668,23
|1l {Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00}
I :lnne koszty operacyjne 714 372,70 770 382,57
_F__:Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 6 473 594,07 3645 669,01
G Przychody finansowe * 408 024,80 197 226,22"
i |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00}
a__;od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b lod jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00}
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 000| 0,00
i |Odsetki, w tym: 23 409 024,80 197 226,22
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il |Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 "0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV ! Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 23 0,00 0,00
V_!Inne 23 0,00| 0,00
_H _Koszly fmansowgm 970 050,54 1342 370,57
I__;Odsetii, w tym: o i 24 955 118,29 1225 385,52
_i- dla jednostek pow:azanych ~ 0,00 70 583,94
Il :Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych - 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktyw6w finansowych e 24 0,00 0,00
IV_ilnne 24 14 932,25 116 985,05
| __1Zysk (strata) brutto (F+G-H) 5912 568,33 2 500 524,66)
J _|Podatek dochodowy 25 26 1478 258,52 701 950,57
w tym korekta podatku lata ubiegte 0,00 (25 867,28)
K Pozosta!e obowiqzkowe zmme szeme zysku (zwnekszema straty)

Podpis Zarzadu:

(‘Xw

Data 17 kwietnia 2018 r.
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Sprawozdanie Finansowe na dziefi 31-12-2017 r.

) _|Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) ! 135 697 708,19 133 873 266;8
- Zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci __]_ 0,00 o 0,00
| i~ korekty bledow 0,00 0,
La. |Kapital (fundusz) wiasny na tek okresu (BO! 0,00 E: 0,0
Gl aagh :Poczatek ckres 107 07
1.1. |Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego e 34 000 000,00 0,
..a__|zwiekszenie (z tytuhu) 34 000 000,00|: 0,0
- wplata na poczet kapitaluy 34 000 000,00, 0,
b__izmnigjszenie (z tytulu) 0,00 0,0
- Umorzenie udziatow (akcji). 0,00 - 00
1.2. |Kapital (fundusz) podstawewy na konjee okresu 141 730 300,00 107 730 300,00
2.1." | Zmiany kapitalu z rozliczenia polaczenia B _ 000 0,
__a |2wigkszenie (2 tytul) 0,00 0,0
| _l-aport 0,00 0
b _|zmniejszenie (z tytuiu) 0,00 0,0
- podwyzszenia kapitaly podstawowego 0,00 0,
. i Stan kapltalu z rozliczenia Polaczenia na konlec okresu . ) 56985556
tal (fundusz) podstawowy na konlec okresu 141 730 300,00
R L L e o i T £ SR L) i
. 1Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego e 1824:441,37 0,
..a__izwiekszenie (z tylutu) B . 1824 441,37 111167741
...{=.emisji akejl powyze] wartosci nominalnej. e - . 0,00 - 0,0
- ...z Podziaty zysku (ustawowo) e 0,00 0,00
- podzialu zysku (ponad wymagang usiawowo minimalng warto$¢) 1824 441,37| 111167741
b._|zmniejszenie (z tytuty) - 0,00 (1111 677,41
-_|- pokrycia straty = . 0,00 (1111 677,41)
3.2. |Stan kapitalu (funduszu) zap. 8go na konlec okresu | 28 378 256,66 26 553 815,29
4 Kapitad (fundusz) z aktualizacjl vyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad N a 0,00| 0,00
4.1. |Zmiany kapitatu {funduszu) z aktualizacji wyceny ] 0,00 0,008
.2 |zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
S N 0,00 0,0
b lzmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,0
| - zbycia $rodkéw trwalych 0,00 0,004
4.2. Kaphal (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu o _ 0,00 0,00
5 __1Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1,/ Zmiany pozostalych kapitalow (funduszy) rezerwowych e = 0,00 o © 0,0
-8 izwigkszenle (zfytw) 0,00 000
I e e e e 0,00 e 000
b_izmniejszenie ztytu) - 0,00 0,00
S : 0,00 - 0,
5.2, |Pozostale kaphtaly (fundusze, rezerwowe na konlec ckresuy 0,00 0,00
8 _|Zysk (strata) z Iat ubleglych na poczatek okresy o (980 704,03) (980 704,03)
6.1. :Zysk z iat ubieglych na poczatek okresu - 3 746 276,45 4857 953,ﬂ
.|z Zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci o 0.00 0,0
- korekty biedéw v 0,00 0,00
6.2, [Zvsk 2 lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 3 746 276,45 4 857 953,86
a__|zwigkszenie (z tytulu) . . 0,00 0,00
- \r podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00
_.b__lzmniejszenie (z tytutu) e B - 1824 441,37 1111 677,41
—._.._j- Podzialu zysku z lat ubieglych e . 1824 441,37 111167741
6.3. [Zysk z lat ubieglych na koniec okresu . 192183508 3746 276,45
_6.4. . Strata z lat ubleglych na poczatek okresu(-} (4 726 980,48, (5 838 657,89)
- .. izZmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowo&ci . _ 0,00 = 0,00
- korekty bledéw ) .0,00 i 0,00
6.5. !Strata z Jat ubieglych na poczatek okresu, po korektach (4 726 980,48) (5 838 657,89))
_a__jzwigkszenie (z tytulu) S 0,00 0,00
L ~przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia T 0,00 0,00
I e e = 0,00 0,00
b __!zmniejszenie (z tytulu) 0,00 (1111 677,41
.. i~ pokryCie straty = N e 0,00 (1111 677,41)
| 6.6._|Strata z Jat ubieglych na koniec okresu o _ (2 902 539,11) (4 726 986,48)
_6.7. iZysk (strata) z  lat ubieglych na konlec okresu (980 704,03) {980 704,03)
7__Wyniknetto o 443430981, 182444137
_ .2 izysknetto T 443430981 1824 441,37
b _;strata netto (wielko$é uiemna) i 0007 0,00
€ :odpisy z zysku (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00}
- iKapitaf (fundus L TATATSZ 000 135687 70840
T ftal dusz)wiasny, 0o uwzalednieniu proponowaneqo podziaty zvsku (oo 174 132 0,00

Podpis Zarzadu: Q

Data 17 kwietnia 2018 r.

Qe
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Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Rachunek przeplywow pienieznych za okres od 01.01 do 31-12-2017r.

Sprawozdanie Finansowe na dziefi 31-12-2017 r,

metoda posrednia
A __[Przeplywy $rodkow pienigznych z dziatalnogci operacyjnej . 0,00 0,00
_ 1 iZysk(strata)netto o 4 434 309,81 1.824 441,36
1__IKorekty razem 12 188 780,50 10 946 578,36]
1_ |Amortyzacja . 6685567,08) 8150 386,9
2 | Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych . 252,02 . (823,85;ﬁ
_______ 3 [Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) T 540827,75| (10648,71)
. 4 1Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej ) 2 709 58 605 454,80
§ __iZmiana stanu rezerw . | . 26228928 1710 670,57|
6 ;Zmiana stanu zapaséw (14 000,55) ___(75853,85)
7 __i{Zmiana stanu naleznosci (1 356 984,01) 624 255,4
8 __|Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 4 588 138,36 (66 792,31)
_ 9 iZmiana stanu roziiczef miedzyokresowych L _979001,37 9.728,31
10 . iinne korekty o 0,01 " 0.00|
_ili - Przepiywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej (1 £ 1} 16 €23 089,71 12771 019,72
| Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialainogct inwestycyjnej 0,00 0,00/
_Wplywy — 408 024,80 . 80393
- Zbycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych o 0,00 803934
_|Zbycie inwestycii w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne — 0,00 0,00|
Z aktywéw finansowych, w tym: A 400024,80, 9,00
_lw jednostkach powigzanych 0,00 000
_.iw pozostalych jednostkach 409 024,80 0,00
|- 2bycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udzialy w zyskach 000, 0,00
| Splata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 . _ 0,00
- odsetki 1 409 024,80 0,00
- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. {lnne wplywy inwestycyjne " T T T T 0,00 T 0,00
Il iWydatki 12 475 492,01 3282 011,9
1__iNabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 12475 492,01 3282 011,8
2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne iprawne T T T 0,00 0,00)
3 !Na aktywa finansowe, w tym: . 0,00 0,00
a " iw jednostkach powigzanych - ocol 000
_-b_ 1w pozostalych jednostkach I . B 0,00 _ 0 ,00
-__ |- nabycie aktywiw finansowych g 0,00 T 0,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe o 0,00 0,00|
__ |Inne wydatki inwestycyjne 000 0,00
| Przeplywy pienieZne netto z dziatalno$ci inwestvcyjne| (I-1) (12 066 467,21) (3273 972,61),
_C_ iPrzeplywy $rodkéw pienieinych z dzialalno$ci finansowej ) 900 000
1 __{Wplywy 34 000 000,00 0,00
1 \'gg!,ytalwz netto z wydanla udzialow (emisji akgji) i innych instrumentow kapitalowych oraz doplat do 34 000 000,00 ' 0,00
2 Kredyly i pozyczki 0,00 0,00|
3__|Emisja diuznych papieréw wartoscnowych 0,00 0,00
.4 Innewplywy finansows | 20,000 ~ 0,0
i Wydatki 4725 668,19, 4416 321,20,
1. :Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych e 0,00/ 0,00
2__!Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiaécicieli 0,00 0,00
3__iInne, niz wyptaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytulu podzialu zysku 0,00 0,00
__4__ |Splaty kredytéw i pozyczek 3775 815,64 3 347 483,08
5 |Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00]
_6___1Z tytulu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00{
7 __|Platno$ci zobownqzaﬁ z tytulu umbw leasingu finansowego 0,00 0,00
8 _|odsetki =~~~ - 949 852,55 1068 838,12
9 _!Inne wydatki finansowe . 000 .0,00;
1] ngmgenlgzne netto z dzlalalnoéci ﬂnanso_l (I-II) 29274 331,81 (4 416 321,20)
Pl ; T e e T e e 33°830:956,31 )7 k- 5 080 726,91
_E .33830955,31. 508072592
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytulu rézmc kursowych . ) o 282,01 823,85
£ ’srodkl pienigzne na poczatek okresu e e o] 26890 413,98 21 409 688,07
I¥ ) Srodkl pienlezne na konlec okresu (F:tD), wtym: 60 321 369,30 26 490 413,99
2 17 051 392,66 16 610 728.93)|

Podpis Zarzgdu:

Data 17 kwietnia 2018 r.
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Chopin Airport Development Sp. z 0.0 Sprawozdanie Finansowe na dzief 31-12-2017r.

Nota Nr 1 (cd.)
Objasnienia okres6w odpisywania zakoriczonych prac rqzwg{gwych oraz wartosci firmy

4" - Okres odplsywi

15
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Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Nota Nr 2 (cd.)

Wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujicych $rodki trwale

Sprawozdanie Finansowe na dziefi 31-12-2017 r.

NIE DOTYCZY

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczys$cie

g b  Stanna -

L SR Lo T . 311220161,
1. [Grunty uzytkowane wieczyScie i - N 10 937 468,05
2 . . ‘ 0,00 0,0
0,00 0,00]f

RAZEM

- TAD787.592:49] 7 10 937.468:05||

leasingu

Wartos¢ netto Srodkéw trwalych amortyzowanych przez jednostke, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy lub

Gmnty (\ﬁl jym préWo v»)iéczystegb uzyt_lggv_@nié gruntv(yw)v

;Urzadzenia techniczne i maszyny
4__{Srodki transporty '
5 _ilnne $rodki trwate

Budynki, fokale | obiekty inzynierii iadowejiwodnej .

Warto$é nieamortyzowanych przez jednostke $rodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy lub

leasingu BRAK W OKRESIE '
3 i} 000 660
2 0,00 0,00(
3 0,00 0,00||

- ; z " "RAZEW} 0:00] - 0,00}
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Chopin Airport Development Sp. 2 0.0 Sprawozdanie Finansowe na dziefi 31-12-2017r.

Nota Nr 3
Zmiany w stanie $rodkéw trwalych w budowie w okresie od 01-01-2017r. do 31-12-2017r. -
R AT e R el . v T e g LAl Wartog€ T
1 |Bilans otwarcia N ) R ; 3 063 012,25
2 iZwiekszenia e SEEE free .10 567 447,39)
_a_|poniesione naklady inwestycyjne " T T e 10 567 447,39
b_|rozwigzanie odpiséw aktualizujacych T ) 0,00
¢_{aktywowane réznice kursowe i odsetki od zobowiazan — 0,00
d [inne N _ , - 0,001
3_!|Zmniejszenia T s 1346 077,81
a_|przekazanie na érodki trwale - - 1346 077,81
b_|oddanie do uzytkowania nieruichomosc; o 0,00
_C _|sprzedaz Srodkéw trwalych w budowie e _....000
d_ spisanie zadan inwestycyjnych zaniechanych oo o 000
e _ldokonanie odpisu aktualizujacego wartos¢ $rodiéw trwatych w . 9,00
f_linne
4. |Bilans Zamkaigela T T T T
————

Nota Nr 4 NIE DOTYCZY
Zmiany w stanie nalein :
| |
"1 _|[Bilans otwarcia
2 |Zwiekszenia
a_lpowstanie naleznosci )
b |... _ _ ... 000
3 _!Zmnlejszenia . . o SO . _0.00
a _iprzeniesienie do naleznogci krotkoterminowych o B 0.0
_b_;splata ; 0,00}
c I, : 0,00}
4 |Bilanszamknigcia,.. 1000
—_——

Zmiany w stanie odpis6éw aktualizy

"1 |Bilans otwarcia N o

2 |Zwigkszenla B —
a_|dokonanie odpis6w akiuaiizujacych e e -
b_|przesuniecia miedzy naleznodciami
C ..
3 _{Zmniejszenia e - o
a_|rozwigzanie odpiséw R
b iwykorzystanie odpiséw
c _{przesuniecia miedzy nalezno$ciami B
d ..

_4_{BilansZamknigcia :




Chopin Airport Deveiopment Sp. z 0.0

Nota Nr §

e

R [y o

Bilans otwarcla
Zwiekszenla
zakup / udzielenie pozycz|
darowizna

odwrécenie trwalej utraty warlosci

Zmiana stanu inwestycji diu oterminowych od 01-_01-2017r._ dp 3

1-12-201 7r.

Sprawozdanie Finansowe na dzieri 31-12-2017r,

Waito$

przyrost wartoéci rynkowej
nalezne dyskonto
przekwalifikowanie
Zmnlejszenla

sprzedaz

i

ikwidacja

trwala utrata wartos$ci

przekwalifikowanie

olajoioiniviwjeolejoioinin I

_____ Spade kuavioscl

Blians zamkniet

uf»:

Zmiana stanu dfugotermino

1 iBllans otwarcla ... 352280 13 522,80
2 iZwigkszenla e L.0g0: 0,00 0,00
_a_|zakup / udzielenie pozyczki 0,00 0,00}

b |darowizna o 0,00 _. 000

¢_odwrdcenie trwalej utraty wartosci 0,00; 0,00

d_|przyrost wartosci rynkowej 0,00: 0,00

& _|przekwalifikowanie 0,00 0,00 .

3 |Zmniejszenla S 0,00 0,00
‘a [sprzedaz ) 0,00 0,00
b lsplatapozyceki 0,00 0,00

¢ llikwidacja’

d tlwa'amram wartosCi L U O S

€_|przekwaiifikowanie e

f
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Chopin Airport Development Sp. z 0.0 Sprawozdanie Finansowe na dziert 31-12-2017 7.

Nota Nr 6 nie dotyczy
Zmiana stanu krétkoterminow ch a

6w finansowych od 01-01-2017r. do 31-12-2017r.
F—— -

e_itrwala utrata warto

1 _Ipreiwaliikowanie

4" Bilans Zamknige

W jednostkach stowarzysz onych

W jednostkach wspéizaleznych
i- w pozostalych jednostiach




Chogin Airport Development Sp. z 0.0

Nota Nr & (cd.) nie dotyczy

Sprawozdanie Finansowe na dziefi 31-12-2017 r.

Specyifikacia uméw poZyczek udzielonych

“Nazwa potyczkobiorcy | . Kwota urhowna

1

srosCaalesnobei - .o
B ) ,-né.qz_!eﬁ' Czgs¢
31122015 roku

0,00

kétkoterminowa i

Zabezpieczenie’

L lmiNiDisio N

23



Chopin Airport Development Sp. z 0.0

NotaNr7

instrumenty finansowe - aktywa
Klasyfikacja a

Sprawozdanie Finansowe na dziefi 31-12-2017 .

237393023

26 490 413,99

....10.002 376,80

16 488 037,19

0
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Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Nota Nr 8

Sprawozdanie Finansowe na dzier 31-12-2047 1.

Zagas: wedlug okreséw zaiegama na 31 12-201 7r

Okres zaleganla w dnlach

- Matorla'y

&
394 283 07i

0,00

0,00:

utworzenie odpiséw aldualizujgcych w korespondencp )
. pozostalymi kosztami operacyjnymi

\niejszenia

‘rozmazame odpiséw aktualizujacych
iw korespondencji z pozostalymi przychodami
operacyjnymi

. (wykorzystanie odpiséw

26



Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Nota Nr 9

Sprawozdanie Finansowe na dzien 31-12-2017 r,

NaleZnoéci krétkotenninowe

Tytut
powlqzanych ztego: 348381,86] 2 348 381,86
iz tytuty dostaw i us)ug, w tym o okresie splaty: 684901,921  228429,40| 0,00 228 429,40
584901,92] 228 429,40 000! 22842040
0,00 0,00{ " " "0,00
i ) 11995246 0,001 11995246
Nale2 odp h jednostek, w ktérych | :
2 |jednostka posiad gaz ie w kapitale, z 8 850,002 3 525,00 5 325,00 0,00 0,00 0,00
tego: I
utu dostaw | ustug, o okresie splaty: . 8850,00! 3 525,00 $ 325,00 0,00 0,00 0,00
do 12 miesigcy i 6,00 0,00 0,00,
powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00; - 0,00
ne } ! 0,00 0,00 0,00
2 _iNaleznoSci od pozostatych jednostsk, z tego: 3289575,57; 1302 806,88) 2304 634,27 92333,80) 2208 300,47
a_iz tytulu dostaw i uslug, w tym o okresie sphaty: i 187057199 ° 178370330, 1479 837,16 92333,80| 1387 503,36
dot12miesiecy | 1792759,63 178370330 1380684,75 2103,30] 137858145
powyze] 12 miesiecy 7781236, 0,000 9915241 90 230,50 8 921,91
z tytulu podatkéw, dotacii, cel, ubezpieczen ; :
b ispofecznych i zdrowotnych oraz innych tytuléw 1409 533,33 0,00/ 1409 533,33} 798 365,86 0,00 798 365,86
... \publicznoprawnych — &, i A
¢ ‘inne 9570,25 57025, 23431,25) 0,00 23431,25
d _idochodzone na drodze i [+ 00

Bietqco, z tego: 1 023 395 50 1 023 396, 50

“a lod jednostek powigzanych 451 859,99 0,00 451 859, 99
‘od pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka

_b__ posiada zaangaZowanie w kapitale 532500 532500

¢ _od pozostatych jednostek 566 210,51 0,00 566 210,51

2 :Przeterminowane, z tego: e 1440 928,41 90 393,69 1350 534,72

a :od jednostek pewigzanych 133 041,93 0,00 133 041,93

i_-do90dni o 133.041,93 | 0,00 133 041,93

_ -od91do180dni . _ .. 000 0,00 0,00

- od 181 do 360 dni i 0,00 0,00 0,00

I - powylej 360 dni 0,00 _.._000 0,00
od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka

b posiada zaangazowanie w kapitale __3 525,00 382500 0.0

- do 90 dni 0,00 0.00 0,00

_________ - 0d 91 do 180 dni 0,00 0,00 0,00

- od 181 do 360 dni B .00 0,00 0,00

- powyzej 360 dni 3 525,00 3 525,00 0,00

¢ _od pozostalych jednostek 1304 361,48 86 868,69: 1217 49279

- do 90 dni 118577931 000] 1185779,31

- 0d 91 do 180 dni 3128804 399100 27 297,04

. .i_~od181do 360dni .9481,77 5 065,33 4 416,44

- powyzej 360 dni 77 812,36 77 812,36 0,00

o BRI L B e ﬁEM 29464323910 414903931691 . 12373930 22




Chopin Airport Development Sp.zoo

Nota Nr 9 (cd.)
cych naleinosci krétkoterminowe w okresie od _01 01-2017r. do 31-12-2017r.

Sprawozdanie Finansowe na dziefi 31-12-2017r.

Zmiany w stanie odpiséw aktualizu,

i

1" Bllans otwarcla - §2 33380
..Zwlekszenla - . - TR 0,0 ..14019,89

a ,utworzema odpls-bw aktualizujgcych w cigzar pozostatych 1258133’ 3525,00 , 0,00' 0,00 12581,33
... ..1kosziéw operacyjnych S e e N S|

b utworzenia odpis6w aktualizujgcych w cigzar kosztéw 0.00
... ifinansowych R N B .

G |przesuniecia miedzy naleinosciami 1438,56
e T _....0,00
_3 Zmniejszenia . 15960,00

rozwigzanie odpiséw aktualizujacych odniesionych w 15 960,00
rozwigzanie odpisow aktualizujgcych odniesione w przychody

b d 0,00 0,00
... {finansowe e o
..£ ..\ wykorzystanie odpiséw (spisanie naleznosci z odpisem) 000! 0,00

d _iprzesuniecia miedzy naleznoéciami B o 0,00 6,00

! : 0,00
-4 iBilans zamknlecia. » 90393651 352500 L 000 i~ ..-80393,69

ZBC
;



Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Nota Nr 10

Inne rozllczema m:edzyokresowe dlugotenmnowe

Sprawozdanie Finansowe na dzief 31-12-2017 r.

.. Stan na 31-12:2017r..

. Stan na 3112.2016r.

Lp. ¥
I G 1000,60
2 1500,00 1.500,00
3 0,00 6 000,00
5 - e } 0,00 o __0,00
15, S i . 0000 &99“
7 0,00
_RAZEM: 0. ;0. 1:500,00) :8:500, 00![
Kré
L Ty i - Stan'na 317220171
1 zynne roziiczenia mlqdzyokresowe kosztow 403 627,41 368 295 48
_a_loplaty licencyjne RTV i 21 237,40 T 22512,10|
_b_;ubezpieczenia e ) o ... 30340970 243 238,34
. C _lprenumerata . 663193 2 54€,94
d _iustugi informatyczne .22 368,45 47 109,65
| e jreklama . 8 648,95 23 367,55
.f lenerga - - i 0,00 6§ 284,55
_g_lpozostate —— 41 330,98 24 236,35
2 {Pozostale rozliczenia migdzyokresowe ... 000 0,00
B I L SNSS I ..0,00;. _...000
b ;. i 0,00 0,00(
c i i 0,00 0,00
g _RAZEM © -403.627.411 " -7 368:29548)




Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Sprawozdanie Finansowe na dzief 31-12-2017 1,

Nota Nr 11

hidadnel _f. V7
100 000,00 égotéwka

1999-07-30 f

900 000,00;gotéwka

1999-11-15 |

4000 000,00/gotéwka

1999-12-29 |

12856 400,00iaport " 2000-03:02 |
6 338 600,00]gotéwka [ 20030812 |
30/ 51523 000,00 'wierzyt/gotowka | 2004-01-28 {
33] _11303300,00/gotéwka | 2010-01-28 |
, 20659 000,00 aport | 2015:06-30 |
340000 0] __ 34000 000,00 gotéwka 2017-05-26
K 47 363!

K 141 730 730: 300! ﬂ

OOO

0,00 0,00% -
0,00] 0,00%]
" RAZEH] i 730 300,00; . TS A00% . T

Ncta Nr 12
Pro on wan

odziéi




Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Nota Nr 13

Zmlany w stanle rezerw na éw:adczema emerytalne i podobne

Sprawozdanie Finansowe na dziei 31-12-2017 r.

Lp. SRS L Tytud = - diugoterminowe " ' krétkoterminows: .l : RAZEM!
1 ilans obwarca 0000 167030719~ 1670307.18
2 _Utworzenie rezerw (tytulyj . 111219,76] 682530448 6936 524,24
a_jaktuvariusz - emerytaina = 103158,32:  4152187] 144 680,19
b iakluariusz - rentowa e L 806144, 228084 10 342,28
..C_ipremie ( regulaminowa, m-czna , roczna Zarzady ....0,00 . 4420704,38 ..4420704,38
d_|niewykorzystane urlopy 0,00 393 202,46 393 202,46
e_iinne (nadgodz.szko!. konkur.um.zlec...) _ 0,00 1 967 594,93! 1967 594,93
3 |Rozwiazania rezerw (tytuly) : 0,00 6 286 130,76 6286 130,76
_a_iaktuariusz - emerytalna R L _...0oo; 000 0,00
b jaktuariusz - rentowa 0,00 0,00 0,00
c_|premie ( regulaminowa, m-czna , roczna Zarzgdu ) 0,00 403879044 403879044
_d [Iniewykorzystane uriopy e — 0,00 267 563,91 . 267 563,91
e_|inne (nadgodz.szkol-konkur.um ziec...) _....0,00 197977641 1979776,41
_4 |Wykorzystanierezerw 5 0,00 0,00 0,00
5. {Bilans zamknlecla, ' - 111219761 . . .2.209480,991" .- 2 320.700,67
Zmlang w stanle pozosta{Lh rezerw
Lp: X s Tyt R4 diugotermingwe T krGtkotermiiowe | - T RAZEM!
1 Bilans otwarc a 0,00 1767 472,16 1767 472,16
2_|Utworzenie rezerw (tytuly) e ~ 0,00 21866 952,71 21866 952,71
a_!materiaty N 0,00 387 227,00 387 227,00
b jenergia 0,00 3267 225,25 3 267 225,25
_C iust. w zakresie outsorcingu 0,00 3 802 695,00 2 802 695,00
d _;ust franszyzowe . - 0,00 4 079 837,50 4 079 837,50
e lust w zakresie sprzedazy 0,00 4 314 224,89 4 314 224,89
f_ilust wzakresiereklamy » 0,00 393 569,10 _ 393 569,10
g_just. Telekomunkacyjne | wynajmu _ e 0,00 ... 997 255,20 997 255,20
h_luslw zakresie konserwacjiiremontéw I ..0,00;, 108558031 1085 580,31
_i_[pozostale 0,00 3539 338,46 3 539 338,46
3 _|Rozwigzania rezerw (tytuly) 0,00 21262832,11] 21262 832,11
a_|materialy i 0,00 418 707,00 418 707,00
b_ienergia . o - 0,00 3 266 768,00 3 266 768,00
c_just. w zakresie outsorcingu - 0,00 3726 930,00| 3 726 930,00
_d lusl franszyzowe o 0,00 4 000 221,28 4000 221,28
e jusl wzakresie sprzedazy - 0,00 4 299 957,11 4299 957,11
_f lusl w zakresie reklamy ... 000 420 968,10 420 968,10
g |usi. Telekomunkacyjne i wynajmu 0,00; 943 144,00, 943 144,00
h_just.w zakresie konserwaciji i remontéw = 0,00 1 057 196,00 1057 196,00
i _jpozostale . N b 000;  3128940,62 3 128 940,62
_5-|Bilanszamknigcia . : el 0,000 2:371892;76) - 237159276
w tym rezerwy (wediug tytuléw) e
a_|materialy e 0,00 4 459,00 4 459,00
| b lenergia o 0,00 202 486,25 202 485,25
¢ _lust. wzakresie outsorcingu N 0,00 125 465,00 125 465,00
d_:ust franszyzowe o 0,00 " 339188,45 339 188,45
_e lust wzakresie sprzedazy N 0,00 142017,78 142 017,78
_f_lust. wzakresie reklamy R 0,00 __.34915,00 .34 915,00
g |ust Telekomunkacyjne i wynajmu 0,00 62 940,20 62 940,20
h_justw zakresie konserwacji i remontéw _._000 68664,31| 68 664,31
i _{pozostale e 0,00 1391 457,77 1391 457,77
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Chopin Airport Develooment Sp. z 0.0 Sprawozdanie Finansowe na dziefi 31-12-2017 r.

Nota Nr 15 Nie dotyczy
Instrumenty finansowe zabezpieczajace

1. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym, w tym dotyczace zabezpieczonia podstawowych rodzajow
planowanych transakcji oraz uprawdopodobnionych przysziych zobowiazart

0.00...

4. Zyski lub straty z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych, zaréwno bedacych pochodnymi instrumentami
finansowymi jak i aktywami lub zobowiazanlami o innym charakterze, w przypadku zaboezpieczania przeplywéw

plenigznych odniesione na kapital {fundusz) z aktualizacji wyceny




Chopin Airport Development Sp.zo.0

Nota Nr 16

Sprawozdanie Finansowe na dzieft 31-12-2017r.

Inne rozliczenia miﬂzgokresowe

1 |Diugoterminowe
a_;zrealizowana gwarancja bankowa i

Nota Nr 17 nie dotyczy

Skdadniki aktywéw i pasywéw wykazywane w wigcej niz Jednej pozycji bilansowej

Stan na 31-i2-2017r.

Stan na 31-12-2016r.

1p.

%Q
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Chopin Airport Development Sp.zo.0

Nota Nr 19

Sprawozdanie Finansowe na dzier 31-12-2017 1.

Zobowigzania warunkowe

Zobowiazania warunkowe ogbiem: L
wobec jednostek powiazanych fub stowarzyszonych
a_|w zakresie emerytur i podobnych Swiadczert

-{Wobec pozostalych jednostek | T T o

0,00
1769 600,00/

_a_igwarancja bankowa dia GTL o o 0,00
b_igwarancja w obrocie zagranicznym (.10.09.2015r. 400 000 EUR) e e 1668 360,00 ...1769 600,00
Udzielenie gwarancji bankowej w obrocie 2agrenicznym w dniu 10 wrzesnia 2015 roku_ . 0,00 ... 0,00
EUR=4,1709 ' : 0,00 0,00,

Wykaz zobowiazas; warunkowych zabezpieczonych na majatku Spétki

(ze wskazaniem charakteru i formy zabezpieczenia)




Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Sprawozdanie Finansowe na dziefh 31-12-2017 1.

Nota Nr 20

Przychody netto ze sgrzedazg QroduktéwI towaréw i matenaléw struktura rzeczowa

Tp R B i6r, |
1 Plzychody netto ze sprzedaiy pmdu W (S] ura r 75 229 738, 07 66 849 053,14
a |sprzedaz ushg hotelowych e e e e 73 652 128,77 65 009 597,45
b sprzedaz ustug -wynajem powierzchni handlowych i biurowych o 390 382,50 761 172,64
¢ _|inne usiugi: uslugi promocyjne e 167 597,22 112 994,31

_d_|pozostale e 101962758 765 288,74

Le ‘ . ; 0,00 0,00
2 Przychody netto ze sprzedaly towaréw i materiatow (struktura rzeczowa ~ rodzaje dzlatainosci), |

w tym: 317 775,50 340 685,52

a_|sprzedaz materialéw 49 238,80 20 381,27
b sprzedaz towaréw 320 304,25

S % 6989 735 66,

Przyc

lczne)

_ 15229 736 07

P
sprzedaz dla krajowych odbiorcow

1
a
b 0,00
€ .. 0,00
2 !Przychody netto ze sprzeday towardw | materiatéw (rynki geograficzne) B - ... 31777550 . 340 885,62
B Jsfratar o lriiowych GiberooN B 31777550] " 34068552
b . S 0,00 0,001
c ] ) 0,00 0,00
i "RAZEMI” 75 647.511:,57% " 565350282 97,

Q}Qag



Chopin Airport Devetopment Sp.zo.0 Sprawozdanie Finanscwe na dzieri 31-12-2017r.

Nota Nr 21
Pozostale przychody operacyine

|Zysk 2 tytutu rozchodu ni
_j$rodkow trwalych i Srodkéw
warloéci niemateri

_|Aktualizacja wartose] aktywéw niefinanso
nieruchomosci inwestycyjnych » ~
_iinwestycyjne wartosci niemateriaine i prawne

_c_|pozostale akiywa niefinansowe

- 0,00 0,00
: - 84 397,22; . ...279 301,07
jotrzymane odszkodowania

68374,12]
|umorzenie zobowiazan z tyt.leasingu ;

¢ irozwigzanie odpisow aktualizujgeych zapasy e
{rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych $rodki trwale | §rodki trwaie w bu

rozwigzanie odpiséw aktualizujacych naleznoéci .

1 2dazeniafosowe . S SR e e
) _{zwrocoen skladki ZUS . . .

Strata z tylutu rozchodu nlefinansowych ak
$rodkow trwalych i Srodkéw trwalych w budowie
-jwartosci niematerialnych | prawnych :
inwestycji niefinansowych
Aktualizacja wartoscl aktywow niefinansowych
|Erodkéw trwalych i &rodkéw trwalych w budowie
wartosci niemateriainych i prawnych

inwestycji niefinansowych

Zapasow

ol

|

i

aleloinjnle

e
3_iPozostate, w tym:
a_{koszty zwi zane ze sprawami
darowizny :
aklualizacja wartoSci naleznoéci
rzenia losowe

alojo

L

kary,grzywny
_ikoszty

o -lo

NN



Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Nota Nr 23
Przychody finansowe

Sprawozdanie Finansowe na dziert 31-12-2017r.

Przychody z odsetek za 2017 rok

Wl T Rodaa) aktywow

1 _;Dluzne instrumenty finansowe
- W tym odsetki od akfywow objetych odpisem aktualizu) Jacym
2_{Udzielone pozyczki e
________ i= w tym odsetki od aktywow objelych odpisem aktualizujacym
3 _!Naleznosci L
- W tym odsetki od aktywow objetych cdpisem aktuallzr.yacym o

4 'Srodki pienigzne

_i=w tym odsetki od aklywéw objetych odpisem aktualizujacym

5 _!Inne aktywa

Rozwiazanie odplséw aktualizacyjnych inwestycje
- iudzialy i akcje w jednostkach powigzanych

udzialy i akcje w jednostkach pozostatych, w kiérych ;ednostka  posiada zaangazowanie w kapitale

udzialy i akcje w jednostkach pozostatych

(2.(70‘!!)“!(')"'0‘i

udzielone poZyczki

. &_{inne aktywa finansowe

Inne przychody finansowe

- 01.01 4311220177

ujemne roznice kursowe niezrealizowane z wyceny

. ﬁ ] B o0of . 8f

e —— 0,00,
______ e 0,00
> . ) i 0,00
2 iPozostate,wtym: o i 0,00
a_jodwrdcenie odpisow aktualizujgcych odsetki od naleznosci — ! 0,00
b nadwyzka dodataich réznic kursowych nad ujemnymi w tym 0,00
- dodatnie réznice kursowe zrealizowane z br. 0,00
_i- ufemne réznice kursowe zrealizowane z br. 0,00

doqgtp/e roznice kursows zrealizowane z lat ubleglych .ee0t
ujemne roznice kursowe zrealizowane z lat ubieglych 0,00
iz dodatnie réznice kursowe niezrealizowane z wyceny 000,
0,00

0,00

0,001




Nota Nr 24
Koszty finansowe
Koszty z

Chopin Airport Development Sp. z 0.0

ufu odsetek za 2017 rok

2] zobowigzanla

inne zobowigzania krétkolerminowe

3 [ Dlugoterminowe zobowigzania finansowe

kredyly i pozyczii

a
b_|diuzne papiery wartosciowe

e R

2obowigzania fi

Sprawozdanie Finansowe na dzier 31-12-2017r.

zaplacono

N 955 118,29

0.0

ln_ne pasywa

o 0008

4 01.09-33:12:20175.;

- 010_9 Bt >

a 0,00 0,00
..b_judzialy | akcje w jednostkach gozostalyeh w kirych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
¢ _judzidly | akeje w jednostkach | pozostalych =~ . B i 0,00 . 0,00
d_:papiery warloéciowe - B 0,00 0,00
€ _judzielone pozyczki e e 0,00 0,00
!_linne aktywa finansows 0,00 0,00
2_iinwestycje krétkoterminowe . _ 0,00 0,00
_2a_ludzialy | akcje w jednostkach powiazanych B 0,00 0,00
b iudzialy | akcje w jednostkach pozostatych, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 o ....000
¢ _{udzialy i akcje w jednostkach pozostatych _ _ 000] 0,00
d _ipapiery wartoSclowe 0,00 0,00
'e” u@g&ng_eo ] 000] 0,00
{ 0,00 0,00

‘IR 000 I 0,0

0,00

E
b
ra
2
2

. 0,00
0,00
T = . 0,00 I
iP te, w tym: 14 932,25 116 98505
{odpisy aktualizujgce odsetki od naleznoéci o - 0,00 0,
b 'roznloe kursowe od srodkow na rk bankowych | od rozrachunkow 14 932,25 116 985,05

0,00

0,00

0,00
00
LT s—as;as-fosﬂ

"{



Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Nota Nr 25

Sprawozdanie Finansowe na dzien 31-12-2017r.

Podatek dochodowy

) koszty oparacyjne .

5688 115 115,63

5286
10 828 725 83

amortyzacja bilansowa o '; '_ﬁ € 885 567,08 8 150 386,95
rezerwa na niewykorzystane urlopy 39320246/ 267 563,91
_irezerwa na koszty osobowe wypfacone w innym okresie - 1257552 . 230815,14
rezerwy na premie R B 1554 042,08 1172 128,14
rezerwy na koszty roku obrotowege ...319914,72 334 242,10
'PFRON 220434,00 119 168,98|
rezewy aktuarialne - . 165 022,47 0,00
skladki ZUS zaplacone w nastepnym okresie sprawozdawczy, 157 357,30 39751861
inne koszty D00 167 102,00
pozostale koszty operacyjne 197 221,15 1224,56
a__;odpis aktualizujacy naleznosci . 12.581,33 1224,56
b _ jrezerwa na sprawy sadowe 1843982 - 0,00
. koszty finansowe o 75 303,94 31 353,50
a__jroznice kursowe 393,51, _ (54 205 SS)H
b__[naliczone odsetki od kredytow i pozyczek 7491043 85 559, 15|
koszty podatkowe nie zaliczone do kosztow rachunkowych : o 8 880 785,98 10 565 211,04
_a_|leasing fina . " ~ 0,00 - 688 507,79
_ b |kos2ty ujeté w innym okresie sprawozdawczym 1 1375801,86;  2493700,62
c famortyzacja podatkowa 7504 984,12 7383 002,63

0,00
?3? Brzychody; przycho 015202}
przychody operacyjns (8 500,00)

a__jprzychody z najmu 0,00 0,00
b _|przychody wniesione aportem 0,00] ....000

c__linne ... 1406410 (8 500,00)
_v,_m;pozostale przychody operacyjne - _ e (15 960,00) . 9,00

a__:rozwigzanie odpiséw aktualizujacych naleznosci ! (15 ©60,00) 0,00]

b __{rozwigzanie odpiséw aktualizujacych zapasy

¢ __[rozwigzanie pozostatych rezerw

e ..

przychody finansowe

rozwiazanie odpisow aklualizujacych odsetki od naleznosci

%ﬁi’?ﬁw

przychody 2 uslug pozostalych




Chopin Airport Development Sp.zo.0 Sprawozdanie Finansowe na dzier 31-12-2017 .

Nota Nr 26
ofa rozni . Kwola roZnicy przejeciows
. Staina 31-12: |
SRR 1 -podatku - i
______ 1 esionych na wynik finans 8 7¢ 81675482 3730 567,86 | _ 708 811,69
a_.olizymana gwarancja /sprawa w sadzie ._201792,60; 38340,59 20179260 . 19%] 38 340,59
b _:reziwa $wiadczenia pracownicze 1625 963,75: 308 933,11/ 1670 307,19 . 317 358,37,
¢ lrezerwa ha zobowiszania _C 12563163 .. 238700,101" 334 242,10] T "ygge T 63 506,00
|korekta kosztow z tyt przeterminowanych ;
_d _{zobobowiazan R .00t _ 0,00
e _iodpis. aldu'alizujacx_nalg;_qpsci i 239045 824,86
1__roznice kursowe z wyceny bilansowej 225505 9.0
9. leasing . 0,00 ) o 18% 000
roznica pomiedzy amoriyzacja bilansowa § ; | f
h_podatkowa N 000! e 0000 767384320 19y 145 803,02
... [odsetki raliczone od kredytu_ __74910,43] _..1423298] 85559 15 e 9% 16 256,24
1_;rezerwa na sprawy sadowe 1115276,43; 211902,52 666 961,14 19% 12672262
k 0,00 0,00 0,00 i
0,00, 000 " 000
oo 000 0,00
0,00
000,

Bilans otwargla " T - 7 X R
Zwiekszenia R e 816 754,82 0,00L
_8_w korespondencji 2 wynikiem finansowym — T 816754,82' 9,00
- Utworzenie aktywow i 815 754,82 0,00
... utworzenie odpisu aktualizujacego 0,00 0,00|
b iwkorespondencjiz kapitalami 900 000
utworzenie aktywow e 0,0 0,0
utworzenie odpisu akiualizujacego 000 0,00
mnigjszenia . 70881168 0,00
_a_iw korespondencii z wynikiem finanso 708 811,69 0,00,
= rozwigzanie aktywow e 708 811,69 0,00
- korekla z tylulu zmiany s . e 000 T 0
i 0,00 - 0,00
0,00 0,00
_ 0,00f
ZWigzania odpisu a e e e e
ans Zanikni -




Chopin Airport Development Sp. z 0.0 Sprawozdanie Finansowe na dziefi 31-12-2017 r.

Nota Nr 26 (cd.)
Uzasadnienie przyczyny dokonania cdpis6éw aktualizujacych wartosci aktywow z tytufu podatku odroczonego oraz jego
wysokosci )

Okresg rozliczania strat podatkowych

. [Strata podatkowa za rok 2014

_ - [strata podatkowa za rok 2016
- istrata podatkowa za rok 2017

1 _!Odniesionych na wynik finansowy 652 159,13 123 910,24 4 624,18 878,59

a_iroznice kursowe z wyceny bilansowej = | 398,98 19%; 75,81] 462418 19% 878,59
reznica pomiedzy amortyzacja bilansowai | ; ; N

b _|podatkowa 619 417,04, ~ 19%;  117689,24 _oooi o 19% 0,00

rezerwa na przychody bilansowo rozliczone w : i _

__¢ _:nastepnym roku 3084311 19% 5860191 000 e 19% : 0,00

. .preychody przyszlych okreséw 1500,00f 19% 285,00 000 . 19% 0,00

19%. _..0.00

ool 0,00
173910078 . _46aAAsl

x5 662:16913).

Nota Nr 26 (cd.)
Zmiany w stahie rezerw z

ufu podatku odroczoneqo od 01-01-2017r. do 31-12-2017r.-

3 P T B “Tytuk: L Wantes€britto |
1 Bilans otwarcia 878,59|
2_!Zwigkszenia . . 123 910,24
a_;w korespondencii z wynikiem finansowym R _ e 12391024
- utworzenie rezerwy o . . ..123910.24
e . _0.00
_b . :w korespondencii z kapitatami N _0,00
utworzenie rezerwy . 0,00
i o e o 0,00
3 Zmnigjszenia = e 878,59
a_iw korespondencji z wynikiem finansowym 878,59)
- fozwigzanie rezerwy L 878,59
- korekta z tytutu zmiany stawki - N _... 0,00
- 0,00
w korespondencji z kapitalami o 0,00
- fozwigzanie rezerwy _— 0,00,
- korekta z tytuhu zmiany stawki___ - o 0,00
- 0,00
-4 IBilansZamknigeia® .. 1 123910,24)




Chopin Airport Development Sp.zo.0

Nota Nr 27
Kwote i charakter poszczegéinych pozycji

Sprawozdanie Finansowe na dzief 31-12-2017 r.

przychodoéw lub kosztéw o nadzwyczajnej

wartesci lub ktére wystapily incydentalnie

;

Nota Nr 28

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

4.._

Nota Nr 29
Koszt wyiworzenia érodkéw trwalych w budowie

' taczna wartosé nakiadow ria $rodKi trwi

57 447,39)

.1z odsetki skapitalizowane B
!~ réZnice kursowe skapitaiizowane

131384,07]
0,00

Nota Nr 30

Nakiady na niefinansowe aktywa trwate
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady n

wykaza¢ poniesione i planowane nakiady na ochrone $rodowiska)

a niefinansowe aktywa trwate (odrebnie naiezy

Lp. e T ' A, | W ble2acyim okie g

1 [Nakiady na niefinansowe aktywa frwale T — 10926268,61| .86 386 800,00
a_ W tym na ochrone §rodowiska 0,00{ 0,00

Nota Nr 31

Kursy przyjete do wyceny a asywow w walutach obcych

A R N T TUM22017r ] iat22006r.. ||
1 |kursEURPLN o i __4,1709] 4,4240

2 |kurs USD/PLN _ 3,4813 4,1793
3 |kursGBP/PLN 4,7001 5,1445
4 kursCADPLN . 2,7765 3,0995
5 'kurs CZK/PLN 0,1632 0,1637

Do wyceny transakgji ujetych w rachunku zyskow i strat zastosowano kursy wymiany walut obowigzujace na dzien
dokonania transakeji zgodnie z zasadami opisanymi we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

g </
,L 46



Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Nota Nr 32
Objasnienia do rachunku przeplywéw pienigeénych

Sprawozdanie Finansowe na dziett 31-12-2017 r.

Objasnienie struktury §rodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywdw pienieznych, jesli rézni sie ona od ich struktury

_przyjetej do bllansu W szczegélnoscu nalezy podaé wanosm przyﬂ;_te za ekwnwalenh $rodkéw pienieznych.
ooy oo » T Ttk 01.01-31.4220475 - 01:04.- 31:12:2016r. -
Srodkl plemezne 60321 117,29 26 490 413,99
1_{Srodki pieniezne w banku e 43 341 214,37 9940 944,12
2_|Srodki pienigzne w kasie 6392281 61432,68
3 _iLokaty bankowe e } e 0,00 0,00
4 _|Inne Srodki pienigzne e ~ N _18915980,11 16 488 037,19
[Ekwiwalenty §rodk6w pieniginych o 0,00 .. 000
11 L N 0,00 _._...%500
27 o o — 0,00 0,00
3l L ~ 0,00 0,00{
4 . - o | 0,00 0,00}
B i - RAZEM: ™ = 60321117291 . . 26:490.413,99)

Uzgodnienie przeplywow pienigznych sporzadzonych metoda bezpo$rednia - w przypadku gdy spétka przyjeta ten wariant
sporzadzania rachunku przeptywow pienigznych - do przeplywbw pienigznych netto z dzialalnosci operacyjnej, sporzadzonych

metoda posrednia.

Nota Nr 32 (cd.)
Objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych

Wyjaénienie przyczyn znaczacych réznic pomigdzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych

pozyqn wykazanymi w rachunku przep}ywéw pxemeZnych

B a9

» iZyski (straty) z tytulu réZnic kursowych wykazane w rachunku ‘

1.

" i~ réznice kursowe z wyceny $rodkéw pnenue:nych e
- zreahzowane réznice kur;owe od kredytéw i poZycze

piébone od udzielonych pozyczek
_ ;- odsetki zaptacone od kredytow

L 0100 < 314220175

_(1as3225)
(493225

.. {116 985,05)
..{116 985,05)

- odsetki zaptacone od pozyczek .
. i- odsetki od dluznych papieréw wartoSciowych
- odsetki zaptacone od diugoterminowych naleznosci

|- dywidendy otrzymane
. i- odseiki naliczone od udzielonych pozyczek
- odse!ki naliczone od kredytéw i pozyczek

- zysk (strata) ze zbycia rzeczowych aktywbw trwatggg -
- Zysk (strata) ze zbycia inwestycji niefinansowych

- llkmdaqa _______
Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji:_

_i- zmiana stany naleznoéci diugoterminowych wynikajaca z bilansu
..i- korekta o zmiane stanu nalezno$ci z tytutu dywidend .~~~
- korekta o zmiang stanu nalezno$ci z tytulu zbycia rzeczowych al
o Arwab!ch

- korekta o zmiane stanu nalezno$ci z tytu}u zbyua mwestycn ﬁnansowych

i- Zmiana z tyt “Zaliczek na srodkl i
Zmiana stanu zobowigzarn krétkoterminowych z wythkiem pozyczek i
.kredytévg, wynika z nastepujacych pozycji:
Zmiana stanu zobowiazar krétkoterminowych
zmiana stanu zobowigzan dlugoterminowych pozostalych
korekta o zmiane stanu pozyczek =~
korekta o0 zmiane stanu kredytow e
i~ korekta o zmiang zobowigzan z tytutu emisji diuznych papieréw

B korekta 0 zmuane zobownqzanla z tyt mewyplaconej dywndendy -
i- korekta 0 zmiang stanu zobowigzan z tytutu nabycia rzeczowych aktywéw
- ltrwa'ych .

5- korekta ) zmlane stanu naIeZnoSm z tytuiu zbycua |nwestyq| nleﬁnansowych i

korekta o zmlane stanu zobownazal’l z ty'tuiu nabycsa aktywéw ﬁnansowych

2709 ‘sa |~

L 000
0,00

|- zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych wynlkajacé zbilansy T

{4 889 138,36)

0,00,
000,

. 0,00

0,00
413 493 23

| 6679231

00
e 0200
110 844,40




Chopin Airport Development Sp.zo.0 Sprawozdanie Finansowe na dzier 31-12-2017 ¢,

Nota Nr 33
Zatrudnienie
Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe.

Le. | .. Wyszczegéinienie .
1 [Pracownicyogélem, ztego: T I
a_ |pracownicy umyslowi e et o ot e S
b _:pracownicy fizyczni R
fLe osob: komta'!acezurlgéw ﬂ&_howawuxm lub bezplatnych
Nota Nr 34

Wynagrodzenia czfonkéw orgahéw zarzadzajacych i nadzorczych

Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych Iub naleznych osobom wchodzgcym w skiad organu
zarzadzajacego i nadzorujacego jednostki oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym-charakterze dla bytych
czlonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnietych w Zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdlem dla kazdej kategorii organu

lp. . .
.1 _iCzlonkowie Zarzadu Spoiki d 496 452,32
2_!Czlonkowie Rady Nadzorczej Spotki .- 289 119,31 283430,80]
e R T T T 831 ;921699101 i T
—

Nota Nr 35

Informacje o pozyczkach, gwarancjach i poreczeniach udzielon ych osobom wchodzacym w skiad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych

Informacje o zaliczkach, kredytach, pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wehodzacym w skiad organéw
zarzadzajgeych i nadzorijacych or: i iagnietych w ich imieni m gwarancii i poreczeri B

[ 3iaa047r.

Clonkowie Zaizadu Spétki I 0,00 0,00 0,00 0,00
Crlonkowie Rady Nadzorczej Spolki ) 0,00 0,00 0,00 0,0
b RAZEML o 0000) B, 00001 - 0,000 0,00

Opis giownych warunkéw zawartych uméw. wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych:
1. ..

2,
3.

Nota Nr 36

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popetnionych w latach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (funidusz) wiasny
nie dotyczy

Nota Nr 37

Informacje o istotnych zdarzeniach,
finansowym

nie dotyczy

Jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu




Chopin Airport Development Sp. z 0.0

Nota Nr 38
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w roku obrotowym

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowoéci, w tym metod wyceny
oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik fi inansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku.

BRAK

Nota Nr 39

Poréwnywalnosé danych finansowych

Informacije liczbowe zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Dane poréwnywalne obejmujg okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku.

Nota Nr 40

Informacje o wspéinych przedsiewzigciach, ktére nie podlegajg konsolldac_ﬂ, w fym:

a) Nazwa i zakres dziatalnosci wspéinego przedsiewzigcia,

b)  Procentowy udziat, ,

c)  Czesé wspdinie kontrolowanych rzeczowych skiadnikéw aktywow trwatych oraz warto$ci
niematerialnych i prawnych,

d)  Zobowigzania zaciagniete na potrzeby przedsiewziecia lub .«.akupu uzywanych
rzeczowych sktadnikéw aktywow trwatych,

e) Czesé zobowigzan wspblnie zaciagnietych,

f)  Przychody uzyskane ze wspoinego przedsiewzigcia i koszty z nimi zwigzane,

g)  Zobowigzania warunkowe i inwestycyjne dotyczace wspélnego przedsiewziecia.

Sprawozdanie Finansowe na dzieri 31-12-2017 r.



Chopin Airport Development Sp, z 0.0 Sprawozdanie Finansowe na dzieA 31-12-2017 ¢,

Nota Nr 41

ymi i dla ieni; lchwpiywunasyluacjemaqukowq,




Chopin Airport Development Sp. z 0.0 Sprawozdanie Finansowe na dziert 3-12-2517 .

Nota Nr43
Informacje o jednostkach wyigczonych z konsolidacji
Informacje o wplywie wyceny udziatow i akcji w jednostkach stowarzyszonych i wspélzaleznych metoda praw wiasnosci, ktore w sprawozdaniu finansowym wyceniono w inny

sposéb (art. 55 ust. 7 ustawy o rachunkowo$ci)

‘ i wmose Auvt"!ziﬂb'vvv‘luﬁ ?kc]l w.

ie

TE



Chopin Airport Development Sp. z 0.0 Sprawozdanie Finansowe na dzieri 31-12-2017 1.

Nota Nr 43 (cd.)
Informacje o jednostkach wylaczonych z konsolidacji
a) Podstawa prawna wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacii

A4

lqczons) z Konsolidacji - Podstawa pray ¥ Danie uzdsadniajace dstqpionleodomo dacji

D 4_e ﬁnansdwebsq i istotne

b) Nazwa i siedziba jednbstki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyZszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejsce jego publikacji - w
przypadku zwolnienia z obowigzku sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie art. 56 ust 2 ustawy o rachunkowosci

nie dotyczy

©) nazwa i siedziba jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyZszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej sktad wchodzi spolka jako
jednostka zalezna, oraz miejsce, w kiorym sprawozdanie to jest dostepne
nie dotyczy

d) nazwa i siedziba jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w skfad kiérej wehodzi spétka jako
jednostka zalezna, nalezacej jednoczesnie do grupy kapitatowej, oraz miejsce, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne

nie dotyczy

 zatiisdniente|

iedziba Jedio
- ‘wyldczonej -

. rachunkowokcl -

. “Rok blezacy.

Chopin Airport Hospitaiity Sp.zo0
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Sprawozdanie Finansowe na dzief 31-12-2017 «.

Nota Nr44 NIE DOTYCZY ;
Wykaz fednostek w ktdrych Jrednostka 1est wspélnlklem ponoszgc vm meogramczona odpow:edz:alnoéé mathkowq

: Nazwa spﬂkl

Nota Nr 45 NIE DOTYCZY

Informacja na temat pofgczenia spélek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapiio pofaczenie:

1) jezeli polaczenie zostato roziiczone metodg nabycla:

a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej,

b) liczbe, wartos¢ nominaing i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potgczenia,

c) cene przejecia, warto§é aktywéw netto wedlug warto$ci godziwej spokki przejetej na dzieri potaczenia, wartosé firmy lub ujemng wartos¢ firmy i opis zasad

jej amortyzacji.

2) Jeieli poty ie zostato rozH metodg taczenla udziatéw:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalno$ci spétek, ktére w wyniku polaczenia zostaty wykreslone z rejestru,

b} liczbe, warto$€ nominalng i rodzaj udziatdw (akeji) wyemitowanych w celu potaczenia,

c) przychody i keszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych polgczonych spéiek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapito
potaczenie, do dnia potgczenia.
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Nota Nr46 NIE DOTYCZY

Motliwosé kontynuacji dziatainosci

(W przypadku wystep nia niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci)

Opis niepewnosci zwigzanych mozliwoécia kontynuowania dziatalnosci, stwierdzenie, e taka niepewnosé wystepuje, wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane, informacja powinna zawieraé opis podejmowanych dziatar planowanych przez jednostke majacych na celu

eliminacje niepewnosci.
nie dotyczy }

Nota Nr 47
W przypadku gdy inne informacje niz wyzej wymienione moglyby w istotny sposéb wplynac na oceng sytuacji finansowej, majgtkowej oraz wynik finansowy
Jjednostki, nalezy ujawnic te informacje.

{motyczy ‘




Chopin Airport Development Sp. z 0.0 Sprawozdanie Finansowe na dziefi 31-12-2017 .

Nota Nr 48 NIE DOTYCZY
Charakter i cel gospodarczy nieodzwierciedlonych w bilansie uméw, w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na

sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki np. (jednostki celowogciowe, leasing operacyjny,
outsourcing)

Nota Nr 49
Iniormacje o wynagrodzeniu biegiego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdari fii inansowych,

conym lub nalein m za rok obrotowv
tp. | ‘_ 5% Sl o T Rodzajuslug S PR T Wysq!yoéé
i - : ol RV WY“GS
1 Obowmzkowe badanle rocznego sprawozdania f nansowego . s S 23 750,00
.2 __iInne ustugi poswiadczajgce ) 0,00
3__;Uslugi doradztwa podatkowego . . - 14 800,00
__4__ :Pozostale uslugi o e ) ! 600,00
: R R N - . RAZEM! . - 39:250,00]]
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Dodatkowe informacje i objasnienia

1. INFORMACIJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU F INANSOWYM

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystapity zdarzenia, ktére
nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiggach rachunkowych roku obrotowego.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspblnikéw w oparciu o uchwale nr 1 z dnia 23 marca
2018 r. podwyzszylo kapitat zakladowy Spélki. Podwyzszenie kapitatu zakladowego nastgpito
poprzez wniesienie aportem do Spéiki hotelu Renaissance Warsaw Airport wraz z niezbedna
infrastruktura. Wszystkie nowoutworzone udzialy w zamian za aport hotelu obja! jedyny

wspolnik tj. Przedsiebiorstwo Paristwowe »Porty Lotnicze”.

2. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

W 2017 roku w Spélce nie wystapily zmiany zasad polityki rachunkowosci.

3. POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY
ZE SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY.

Dane poréwnawcze za 2016 rok Zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu wynikajg z
zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok poprzedni.

4. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE

Zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych obrazuje Nota Nr 1.

5. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

W sklad rzeczowych aktywéw trwatych wchodzg m.in.

- prawo wieczystego uzytkowania grunt6w, wniesione aportem w postaci udziatu wynoszgcego
32/100 w prawie wieczystego uzytkowania nieruchomogci stanowigcej dzialke gruntu nr ewid.
16/2 z obrgbu 2-06-07 o obszarze 13.852 metry kwadratowe (Akt Notarialny Repertorium A
(182/2000).

- prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w Jastarni - Juracie
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki 7/2,7/3 i 8 o Iacznej powierzchni 1,1900 ha wraz
z posadowionymi na w/w nieruchomosciach budynkami, budowlami oraz obiektami
towarzyszacym, wniesione aportem ZCP ( Akt Notarialny Repertorium A 1002/2015).

- wlasnos¢ niezabudowanej nieruchomosci stanowigcej dzialke gruntu nr 9/2 o obszarze 0,0376
ha, polozonej w miejscowosci Jastarnia-Jurata wniesione aportem ZCP ( Akt Notarialny
Repertorium A 1002/2015).

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw podlega amortyzacji bilansowej (Nota Nr 2).

v
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6. INWESTYCJE
6.1. Inwestycje diugoterminowe
Na koniec roku Spotka posiada inwestycje dlugoterminowe, na ktére skladaja si¢ udzialy w
Spoétce Chopin Airport Hospitality.
6.2. Inwestycje krotkoterminowe

Spéika nie posiada inwestycji krétkoterminowych innych niz srodki pieniezne.

6.3. Papiery wartosciowe

Spolka nie posiada papier6w wartosciowych.

7. ZAPASY

Spotka posiada zapasy materialéw i towaréw do biezacej dziatalnoéci Hoteli (Nota Nr 8). Spétka
posiada zapasy szybko-zbywalne, ktorymi sa towary w sklepikach hotelowych oraz materiaty:
zywno$¢, napoje, alkohole na potrzeby restauracji i baréw hotelowych. Nie wystepuje
konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych zapasy.

8. NALEZNOSCI

Spoélka posiada naleznosci krétkoterminowe. Sg to nalezno$ci m.in. z tytuhz $wiadczonych przez
Hotele ustug oraz sprzedazy towaréw. Stan naleznosci krétkoterminowych obrazuje Nota Nr 9.

9. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Spolka rozlicza w czasie poniesione wydatki, ktére dotycza przysztych okreséw (Nota Nr 10).
Sg to krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

10. KAPITALY

Na dzien bilansowy kapitat podstawowy Spotki wynosit 141.730.300 zlotych i byt podzielony
na 1.417.303 udziatéw o wartosci nominalnej 100 ztotych kazdy.

Na dzien bilansowy kapital zakladowy Spoéiki jest w 100% wlasnoscig Przedsiebiorstwa
Panstwowego ,,Porty Lotnicze".

Wszystkie udzialy objete sg przez Przedsigbiorstwo Panistwowe ,,Porty Lotnicze" w Warszawie,
ktére pokrylo je wktadem pieni¢znym i niepieni¢znym.
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11. INFORMACJE 0O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT
UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU  FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystapily zdarzenia,
dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

12. POKRYCIE STRATY / PODZIAL ZYSKU
Zarzad Spokki proponuje podjecie ﬁchwaiy 0 przeznaczeniu zysku netto w wysokosci
4.434.309,81 PLN i przekazaniu go w catoéci na kapitat zapasowy (Nota Nr 12).

13. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE
Na koniec roku Spétka zaprezentowala w bilansie rozliczenja migdzyokresowe bierne koszt6w,
ktore dotyczg przychodéw przysztych okreséw ( Nota nr 10).

14. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
Spéika utworzyta rezerwg na odroczony podatek dochodowy (Nota Nr 26).
Spétka w ciagu roku obrachunkowego zgodnie z art. 39 ust 2.pkt 2 UoR wykazuje w bilansie

rezerwy w wysokosci prawdopodobnych Zobowigzan przypadajacych na biezacy okres
sprawozdawczy (Nota Nr 13).

Pozycje rezerw na zobowiazania sg nastepujgce:

- rezerwy na zobowigzania - 2.371.592.76 PLN
- Tezerwy na Swiadczenia na rzecz pracownikéw - 2.320.700,67 PLN
15. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI
W 2017 r. Spétka dokonata odpiséw aktualizujacych naleznosci w zwigzku z
prawdopodobiefistwem utraty ich wartosci. Stan naleznosci krétkoterminowych obrazuje Nota
Nr 9.
16. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Spotka posiada zobowigzania krétkoterminowe. Wynikajg one z:
a) zobowigzan handlowych

b) zobowigzan budzetowych
¢) uméw kredytowych
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ad. a)
Spotka posiada zobowigzania handlowe wobec dostawcéw towaréw i ustug niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania Spéiki.

ad. b)
Spotka posiada zobowigzania budzetowe, na ktére skladaja sie zobowiazania z tytuhu
ubezpieczen spotecznych, podatku dochodowego od 0séb fizycznych oraz PFRON.

ad. ¢

Na dzien 31 grudnia 2017 roku, Spétka wykazuje w ksiegach krétkoterminowe zadluzenie z
tytutu zobowigzan kredytowych ( kapitat i naliczone odsetki na dzien bilansowy) w wysokosci
26.561.694,70 PLN, w tym:

—  w kwocie 11.133.696,36 PLN z tytutu kredytu inwestycyjnego zaciggnictego w dniu 5 lipca
2012 roku na okres od 5 lipca 2012 roku do 31 grudnia 2024 roku w Banku PKO BP SA, do
kwoty 19.708.510,80 PLN jednak nie wiecej niz 75% wydatkéw netto zwigzanych z
realizacjg projektu, Srodki z kredytu przeznaczone sg na finansowanie i refinansowanie prac
budowlanych, wyposazenia oraz innych kosztéw towarzyszacych zwigzanych z
uruchomieniem i oddaniem do eksploatacji hotelu Hampton by Hilton w Gdansku;

- kwocie 15.427.998,34 PLN z tytutu kredytu inwestycyjnego zaciggnietego w dniu 5 lipca
2012 roku na okres od 5 lipca 2012 roku do 31 grudnia 2024 roku, w Banku PKO BP SA, do
kwoty 24.343.510,80 PLN jednak nie wigcej niz 75% wydatkéw netto zwigzanych z
realizacjg projektu, srodki z kredytu przeznaczone s na finansowanie i refinansowanie prac
budowlanych, wyposazenia oraz innych kosztéw towarzyszacych zwigzanych =z
uruchomieniem i oddaniem do eksploatacji hotelu Hampton by Hilton w Warszawie.

W dniu 10.01.2018 roku Spétka dokonata splaty catkowitego zadhizenia z tytulu zobowigzan
kredytowych.

17. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Spotka nie posiada zobowigzan dlugotermipowych.

18. INSTRUMENTY FINANSOWE

Na dzieni bilansowy Spétka nie stosuje instrumentéw finansowych zabezpieczajacych kredyt.

19. ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKV
POZABILANSOWE

Na dzien bilansowy na majatku Spotki zabezpieczone sa 2 umowy kredytowe.
Zabezpieczeniem umowy kredytowej zawartej w dniu 5 lipca 2012 roku w celu finansowania
inwestycji Hampton by Hilton w Warszawie jest hipoteka umowna do kwoty 36 515 266,20 PLN,

ustanowiona na nieruchomosci hotelu Courtyard by Marriott, wpisana do ksiegi wieczystej nr
WA5M/00468810/1. Stan kredytu na dzien bilansowy wynosi 15.427.998,34 PLN.
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Zabezpieczeniem umowy kredytowej zawartej w dniu 5 lipca 2012 ,-roku w celu finansowania
inwestycji Hampton by Hilton w Gdarisku jest hipoteka umowna do kwoty 29 562 766,20 PLN,

.

ustanowiona na nieruchomosci hotelu Courtyard by Marriott, wpisana do ksiggi wieczystej nr
WAS5M/00468810/1. Stan kredytu na dzien bilansowy wynosi 11.133.696,36 PLN.

W dniu 17 stycznia 2018 roku PKO BP S.A w pismie do Spétki Chopin Airport Development
stwierdzil, iz zabezpieczone wierzytelnodci z tytutu wyzej wymienionych uméw wygasly, w
zwigzku z zawarciem w dniu 8 stycznia 2018 roku, pomigdzy PKO BP SA, a Kredytobiorca,
porozumief o rozwigzaniu tychze umoéw kredytowych w zwiazku ze splata catkowitego
wynikajacego z nich zadhuzenia i wyrazit zgodg¢ na wykreélenie z hipoteki wierzytelnosci
dotyczacych ww. uméw kredytowych.

W dniu 31.01.2018 roku Zarzad Sp6tki Chopin Airport Development zlozy} do sadu wniosek o
wpis w ksigdze wieczystej dotyczacy zwolnienia hipoteki.
20. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ
JEDNOSTKE GWARANCJE I PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien bilansowy Spétka wykazuje gwarancje bankowe

1) w kwocie 1.668.360,00 PLN, réwnowartosé kwoty 400.000,00 EUR przeliczonej po
kursie 4,1709 z dnia 29.12.2017 roku — udzielona gwarancja bankowa w obrocie
zagranicznym na rzecz Global Hospitality Licensing '

2) w kwocie 62 730,00 PLN — udzielona gwarancja bankcwa dla Goérnoslaskiego
Towarzystwa Lotniczego. ‘

21. ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na dzien bilansowy Spélka nie posiadata zobowigzan pozabilansowych.

22. STRUKTURA RZECZOWA I TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Spétka osiaga przychody ze sprzedazy ustug noclegowych i gastronomicznych. Strukture
sprzedazy obrazuje Nota Nr 20.

23. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH
Spotka nie dokonywata odpis6w aktualizujgcych warto$é srodkow trwalych.

24. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Spoika nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$é zapasow.
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25. INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH I WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANE] W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANE] DO
ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Spoélka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego
rodzaju dziatalnosci.
26. PODATEK DOCHODOWY

Rozliczenie podatku dochodowego od 0s6b prawnych, tj. uzgodnienie zysku brutto do podstawy
opodatkowania przedstawia Nota Nr 25.

27. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH

Srodki pienigzne — razem 60.321.117,29 PLN
w tym o ograniczone] mozliwosci dysponowania 17.051.392,66 PLN

28. INFORMACJE O ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE (NA
DZIEN 31.12.2017 R.)

Przecigtne zatrudnienie, wyniosto w Spétce Chopin Airport Development w 2017 roku
269,4 osoby ( w tym 5 os6b na urlopie wychowawczym).
Na koniec 2017 roku zatrudnionych w Spétce byto 309 oséb.

Struktura zatrudnienia na dzien 31.12.2017 roku przedstawia sie nastepujgco:
Biuro Zarzgdu - 37 oséb , w tym:

- pracownicy umystowi — 37 os6b

Hotele — 272 o0s6b, w tym :
- pracownicy umystowi — 61 oséb
- pracownicy fizyczni — 211 os6b.

29. INFORMACJE O POZYCZKACH 1 SWIADCZENIACH O PODOBNYM
CHARAKTERZE UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH INADZORUJACYCH

Spoélka nie udzielita pozyczek czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

Y
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30. INFORMACIJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN  FINAN SOWYCH,
WYPLACONYM LUB NALEZNYM ZA ROK OBROTOWY

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych za 2017 r.
prezentuje Nota Nr 49,

31. INFORMACIJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDACII

Spélka nie dokonala wspdlnych przedsiewzigé z innymi podmiotami.

32. INFORMACIE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Spéika funkcjonuje w ramach grupy jednostek powigzanych.

Spoélka sporzadza sprawozdanie finansowe, ktére jest wykorzystywane dla celow konsolidacji
dokonywanej przez Przedsiebiorstwa Panstwowego ,,Porty Lotnicze" z siedzibg w Warszawie
00-906, ul. Zwirki i Wigury 1

Podmiotem dominujacym wobec Spokki jest Frzedsit;biorstwo Passtwowe ,,Porty Lotnicze" z
siedzibg w Warszawie 00-906, ul. Zwirki i Wigury 1.

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanym zawarte byl na warunkach fynkowych.
Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi obrazuje Nota Nr 41.

33. WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOLKA POSIADA CO NAJMNIEJ 20%
UDZIALOW W KAPITALE LUB W OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW W ORGANIE
STANOWIACYM PODMIOTU

Spoika posiada 100% udziatéw w Spoéice Chopin Airport Hospitality.

Na mocy uchwaty nr 14/2015 z dnia 1 lipca 2015 r. w oparciu o zgode Zgromadzenia
Wsp6lnikéw wyrazona w uchwale nr 5 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw z dnia 30
czerwca 2015 roku Spétka Chopin Airport Development nabyla 100% udzialéw w Spoélce
Linrose Investments Sp. z 0.0.

W dniu 2 grudma f‘2j’6"i'\'5ﬁfl({')kﬁ,":ha mocy aktu notarialnego Rep. A nr 7641/2015 Spétka Linrose
Investments zmienita:nazwe na Chopin Airport Hospitality.

W zwigzku z odlozeniem w czasie projektéw, w kiére miala zostaé zaangazowana Chopin
Airport Hospitality sp. z o.0., Sad na wniosek organéw tej Spétki w dniu 25 listopada 2016 r.
zawiesit jej dzialalno$é.

/o



Chopin Airport Development Sp.zo0.0 Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2017 - 31.12.2017 .

34. ODSTAPIENIE OD SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zgednie z art. 56 UoR Spoétka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
35. WYCENA WALUT OBCYCH

Kursy przyjete do wyceny aktywéw i pasywow wyrazonych w walutach obcych prezentuje Nota

Nr 31.

36. POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W roku obrotowym nie wystapity zadne potaczenia ani sprzedaz spétek handlowych.

37. INFORMACJE O CHARAKTERZE I CELU GOSPODARCZYM ZAWARTYCH PRZEZ
JEDNOSTKE UMOW NIEUWZGLEDNIONYCH W BILANSIE W ZAKRESIE
NIEZBEDNYM DO OCENY ICH WPLYWU NA SYTUACJE MAJATKOWA,
FINANSOWA I WYNIK FINANSOWY JEDNOSTKI

W 2017 takie umowy nie wystapity.

Zarzad w skladzie:

Gheorghe Marian Cristescu — Prezes Zarzadu

Sporzadzit:
Ewa Mtynska — Dyrektor Biura Ksiggowosci Prokurent

Warszawa, dnia 17 kwietnia 2018 roku.
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Sprawozdanje Zarzadu
z dzialalnogci Spoélki
Chopin Airport Development Sp. z
0.0. w roku obrotowym 2017

Warzawa, dnia 17 kwietnia 2018 r.
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Chopin Airport Development Sp.z 0. 0.
ul. Zwirki i Wigury 1, 00-906 Warszawa
KRS: 0000047774

Kapitat zakladowy: 141 -730.300,00 PLN
NIP: 522-24-82-605

Regon: 016046030

Tel. 22 650-08-72

Fax. 22 650-08-73

Numerem 0000047774, Spétka dziata na podstawie Akty ZaioZycielskiego, ktérego
aktualny tekst Jednolity zostat Przyjety przez Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw
Chopin Airport Development Spétka z 0.0. w dniu 10 marca 2017 roku. Przedmiot
dziatalnosci Spolki to:

— hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

— dzialalnog¢ ushugowa Wspomagajgca transport,

~ dzialalnogé ustugowa zZwigzana z Wyzywieniem,

— roboty budowlane Zwigzane ze WzZnoszeniem budynk(')w,

~ dzialalnog¢ Zwigzana z obstugg rynky nieruchomos’ci,

- doradztwo Zwigzane z Zarzadzaniem,







Przedsiebiorstwo Panstwowe »Porty Lotnicze” siedzibg w Warszawie). Objekt ten
zostat wprowadzony, na podstawie umowy franczyzy Zawartej przez, Spélke, do
mie;dzynarodowej sieci hoteli Best Western.

1.2.Struktura udzialéw







II.

Wszystkie oddzialy zostaly utworzone na mocy uchwaty Zarzady, Utworzenie oddziatow
stanowilo element realizacji strategii rozwoju Spétki w czesci dotyczace; decentralizacji

1.4.Sklad organéw Spélki zarzadzajacego i nadzorujgcego

Sklad Zarzadu Spélki w roku 2017
Gheorghe Marian Cristescu — Prezes Zarzadu,

Sklad Rada Nadzorcza Spélki w roku 2017

Artur Resmer — Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

Marcin Poczobutt — Wiceprzewodnicze;cy Rady Nadzorczej
Sebastian Rudnik — Czlonek Rady Nadzorczej

Aleksandra Matuszewska — Sekretarz Rady Nadzorczej

Podmioty zalezne







II1.

do kwoty 141.730.300,00 2zt Poprzez utworzenie 340.000 nowych udzialéw o wartosc;
100,00 zt kazdy. Wszystkie udzialy w podwyzszonym kapitale zakladowym Spétii objeto
Przedsiebiorstwo Parnistwowe »Porty Lotnicze” w Zamian za wklad pieniezny. Powyzsze
finansowanie pozwoli Spéice realizowaé dzialalnogé statutowg polegajacag na budowie
obiektow hotelowych

PERSPEKTYWY ROZWOJU SPOLKI

3.1.Strategia Rozwoju Spéiki

Spéika konsekwentnie realizuje Strategiczny Plan Wieloletni Spétki (dalej jako
»Strategia®) na lata 2016-2026. Strategia w 2017 r. zostala zaktualizowana m.in.
0 projekty hotelowe przy Lotniskuy Poznanh-Fawica i Lotnisku Rzeszéw-J asionka.

Spotka  zamierza réwniez  staé si¢ rozpoznawalnym na rynku  podmiotem






3.2.Projekty hotelowe

Hotel Renaissance Warsaw Airport
Spétka uczestniczy wraz z Przedsiebiorstwem Paristwowym »Porty Lotnicze” w budowie

Hotel Moxy Katowice Airport

W 2015 &, spotka zawarla 7 Gémosigskim Towarzystwem Lotniczym S.A. umowe
dzierzawy dzialki przy Mif;dzynarodowym Porcie Lotniczy Katowice w Pyrzowicach.
W tym samym roky Zzawarto rOwniez umowg franczyzy na prowadzenie hotelu Moxy,
ktérego marka nalezy do mie;dzynarodowej sieci hoteli Marriott, Spéika w 2017 r. zawarla
umowe o roboty budowlane z firmg IDS-BUD S.A. Oddanie hotelu do uzytku planowane
jestw drugiej polowie 2018 I.

Hotel Moxy Poznar; Airport

Hotel Holiday Inn Express Rzeszéw Airport

W 2017 1. spétka zawarla z Port Lotniczy Rzeszéw - Jasionka Sp. 7 0.0. umowe dzierzawy
dziatki przy Lotnisku. W tym samym roku Zawarto réwniez umowe franczyzy na
prowadzenie hotely Holiday Inn Express Rzeszéw Airport, ktérego marka nalezy do

IV.  ZATRUDNIEIE | WYNAGRODZENIA W SPOLCE

Zatrudnienie i wynagrodzenia

Przecigtne zatrudnienie w Spolce w 2017 roku wyniosto 269,37 etaty j bylo wyzsze
0 7,8% w poréwnaniu do 2016 roku. Na wzrost wskaznika przecigtnego zatrudnienia
w Hotelach 0 9,37% i Jednoczesny wzrost wskaznika Wynagrodzen w Hotelach o 18,87%
Sl Lol = e OO
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Ogétem wynagrodzenia wzrosly o 14,82%, na co sklada si¢ wzrost wynagrodzeri na
poziomie hoteli o 18,87 % oraz Wzrost poziomu wynagrodzef w Biurze Zarzadu 0 4,51 %
W stosunku do 2016 roku, przy statym poziomie zatrudnienia, Przecietne miesigczne
Wynagrodzenie w Spélce w 2017 roku uksztattowato si¢ na poziomie 6 926,57 zlotych
1 bylo wyzsze w poréwnaniu do 2016 roky o 6,48%.

Tabela 1. Przecigtne zatrudnienie i

~Zatrudnieni - Zatrudnienic Wy igrodzeni  Wanasrodzosi
¢! s mika_ TYAnagrodzeni  Wynagrodzenia
¢20716- 2017 Dynamika-.. - 5 P04 iy

_ - 22016 (PLN) 2017 (PLN)
(ctaty). (ctatyy : S

35,0 98,59% 5503 228,34 5751 464,11
2143 234,37 109,37% | 13 996 534,78 | 16 638 245,36

269,37 107,8% 22 389 709,47
V. WYNIKI FINANSOWE | SYTUACJA MAJATKOWA SPOLKI

Wynagrodzenia 2016-2017,

DynamiRka

118,87%

19 499 763,12 114,82%

[

3.1.Wyniki finansowe Spolki

Na wynik Spétki w 2017 roku skladajg sie wyniki czterech funkcjonujacych  hoteli:

W ujeciu kalkulacyjnym, wynikajacym z stosowanych standardéw USALL przychody
operacyjne ogélem z dzialalnogci hotelarskiej wyniosty 74,7 mln zt co stanowito wzrost
0 12,3% w relacji do 2016 roku. W ushugach noclegowych, generujgcych tacznie 66,12 %
przychodéw operacyjnych ogélem, wzrost wyniést 12,1 pkt %. W gastronomii
dostarczajacej 26,99 % przychodow, przychody wzrosty o 2,0 pkt %.

W 2017 roku $redni wskaznik frekwencji wyniést 81,51% co stanowito wzrost 0 2,65 pkt

% w stosunku do roku poprzedniego. Natomiast Srednia cena wyniosta 323,58 zt co
Ex
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stanowilo wzrost 0 26,10 zt w stosunku do 2016, W wyniku skutecznej polityki cenowej
uzyskano wyzszy RevPAR o 12,4 pkt % niz w 2016 1. i wyniést on 263,74 4.

5.3.Aktywa trwale Spétki

Na dzien 31.12.2017 roku wartogé aktywow trwatych wyniosta 151.053.551 ,35 z1. Pozycja
ta obejmuje wartosé srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych hoteli Spoiki,
oraz Srodki trwale w budowie - gléwnie naklady na budowe nowego hotelu Moxy
w Katowicach oraz na realizowang inwestycje hotelu Renaissance Warsaw Airport.
Zakoniczenie tych inwestycji przewidziane jest odpowiednio na sierpien 2018 1. i na marzec
2018 r.

S.4.Aktywa obrotowe Spélki

W aktywach obrotowych znaczacymi pozycjami sg $rodki pieniezne i naleznosci
handlowe. Wysoki poziom s$rodkow pienigznych, jest efektem objecia wkladem
pienig¢znym nowych udzialéw Spoiki przez whasciciela Przedsigbiorstwo Panstwowe Porty
Lotnicze w kwocie 34.000.000,00 zt oraz bardzo dobrych wynikéw operacyjnych. Stan
krétkoterminowych aktywow finansowych na 31.12.2017 roku wynio6st 60.321.117,29 z1.

5.5.Zobowigzania Spélki

W zobowigzaniach krétkoterminowych dominuje kredyt, ktéry zostal zaciagniety na
zrealizowane inwestycje. Wartogé Zzobowigzan krétkoterminowych z tyt. kredytu na dzien
31.12.2017 roku wynosi 26.561.694,70 zI, na co skladajg si¢ kredyty zZaciagniete na
realizacje inwestycji Hampton by Hilton w Warszawie oraz Hampton by Hilton
w Gdansku. Zobowiazania krétkoterminowe z tyt. dostaw i ustug na koniec grudnia 2017
roku wynoszg 2.932.330,56 zi.

VI. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

W 2017 roku Spétka odnotowata dodatnie przeptywy pienigzne w wysokosci
33.830.955,31 zt.

6.1.Dzialalnosé operacyjna

Spotka wykazata dodatnie przeptywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej w wysokosci
16.623.090,71 z1. Najwigksze pozycje wplywajace na poziom przeptywéw z dziatalnosci
operacyjnej to amortyzacja, zmiana stanu zobowigzan oraz zysk netto.
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6.2.Dzialalnos¢ inwestycyjna

Spotka wykazala ujemne przeptywy z dzialalnosci inwestycyjnej w kwocie
12.066.467,21 zt wynikajace z realizowanych inwestycji hotelowych.

6.3.Dzialalno$¢ finansowa

Spétka wykazala dodatnie przeptywy z dzialalnosci finansowej w kwocie
29.274.331,81 z.

VIL. SPRAWY SPORNE

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania — Spéika uczestniczy w:

- czterech postepowaniach pracowniczych przed sadem wiasciwym dla siedziby Spélki;

- dwoch sprawach o zaplate przeciwko Spolce,

- jednej sprawie o zaplate wszczgtej z powodztwa Spolki.

Spétka w zwigzku z toczonymi sporami utworzyla odpowiednie rezerwy.

Nie tocza si¢ zadne postgpowania przed organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub przed organem administracji pafistwowej.

VIII. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W roku 2017 Spétka zawierata transakcje z podmiotami powigzanymi nalezacymi do
Grupy Kapitalowej PPL na warunkach rynkowych.

IX. CELE

W roku 2018 Spétka planuje konsekwentng realizacj¢ przyjetej strategii. Zadania na rok
2018 to doprowadzenie do zakonczenia prac wykonczeniowych w hotelu Renaissance
Warsaw Airport i jego otwarcie oraz kontynuacja prac inwestycyjnych przy planowanym
hotelu Moxy Katowice Airport. Ponadto Spétka planuje w 2018 r. wybra¢ Generalnych
Wykonawcéw robét budowlanych hotelu Moxy Poznan Airport i Holiday Inn Express
Rzeszoéw Airport.

Kolejnym celem Spétki na rok 2018 jest rozwijanie dziatalnogci operatorskiej, w zwigzku
z tym planowane jest aktywne poszukiwanie cieszacych sie¢ dobra opinig inwestoréw
hotelowych zainteresowanych potencjalng wspéipraca.
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W przypadku wszystkich hoteli funkcjonujacych w ramach Spotki szczegllny nacisk
kladziony bedzie na dalsza optymalizacj¢ kosztéw i zwigkszanie przychodéw poprzez
wzrost sredniego ADR i oblozenia.

ZDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw w oparciu o uchwate nr 1 z dnia 23 marca
2018 r. podwyzszylo kapitat zakladowy Spotki. Podwyzszenie kapitatu zakladowego
nastapito poprzez wniesienie aportem do Spétki hotelu Renaissance Warsaw Airport wraz
z niezbgdng infrastrukturg. Wszystkie nowoutworzone udzialy w zamian za aport hotelu
objat jedyny wsp6lnikéw tj. Przedsiebiorstwo Panstwowe »Porty Lotnicze”.

PODZIAL. ZYSKU

Zarzad Spétki rekomenduje przeznaczyé zysk w wysokosci 4.434.309,81 zt za rok 2017 na
kapitat zapasowy Spotki.

Zarzad Spotki w skladzie:

) Q@W /@M,

Gheorghe Marian Cristtgcu - Prezes Zarzgdu

Warszawa, dnia 17 kwietnia 2018 r.
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